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SATUL SCHITU STAVNIC

UTR 28 — SATUL SCHITU STAVNIC

ZONA MONUMENT — ANSAMBLUL SCHITULUI STAVNIC
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde Ansamblul Schitului Stavnic din satul Schitu Stavnic, monument istoric de
categorie B, datdnd de la inceputul secolului XVIII, in a carui componentd intrd: Biserica
"Vovidenia" (I1S-11-m-B-04243.01), cladiri anexe (IS-11-m-B-04243.02), zid de incinta (IS-11-m-B-
04243.03).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

o Se pot autoriza lucrari de intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului construit
existent;

° Se pot autoriza lucrari de completare lucrari de reabilitare a tramei stradale;
° Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe acest amplasament;

° Corelate cu lucrarile asupra tramei stradale, se vor autoriza si lucrdri de imbundtatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare;

] Se vor sprijini actiunile ce urmadresc protectia mediului si se vor sanctiona incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

] Se vor autoriza lucrdri de amenajare a benzilor si a spatiilor verzi de protectie, precum si de
amenajare turisticd (parcuri, perdele verzi, de-a lungul drumurilor), mai ales cu specii de arbori
rezistenti la poluare si avand calitati decorative.

Interventiile asupra acestui obiectiv vor respecta prevederile ART. 22, alin. (2), din
CAPITOLUL I: Monumentele istorice, TITLUL II: Protejarea monumentelor istorice, din Legea
422/2001 - interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:

a) toate lucrarile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare,
amenajari peisagistice, precum si orice alte lucrari care modificd substanta sau aspectul
monumentelor istorice, inclusiv reparatiile curente, lucrarile de intretinere si iluminarea interioara si
exterioard de siguranta si decorativa;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

C) amplasarea definitiva sau temporard de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier
fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe §i in monumente istorice;

d) schimbari ale destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale §i carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele
de protectie a monumentelor istorice.
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UTILIZARI INTERZISE
] Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele care pun

n pericol cadrul natural,

] In interiorul acestei zone se interzice amplasarea oricaror obiective care nu sunt legate de
activitatea dominanta; se interzic constructii cu destinatia de spatii de productie, depozitari si
locuinte individuale.

Conform Ordonantei 7 / 2011, art. 47, alin. 3, elaborarea de planuri urbanistice zonale

este obligatorie pentru:

a) zonele centrale ale localitatilor,

b) zonele construite protejate,

¢) parcurile industriale, parcurile de activitati sau tehnologice,

d) zonele destinate hipermagazinelor si/ sau parcurilor comerciale,

e) zonele de productie,

f) parcurile culturale,

g) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi,

h) infrastructura de transport,

1) zonele supuse restructurarii / regenerarii urbane,

J) zonele costiere / zonele de protectie a tarmului marii, pe o adancime de minimum 200m,

K) alte zone stabilite de autoritatile publice centrale sau locale, potrivit legii, pentru zone
omogene din punct de vedere functional si morfologic sau pentru suprafete mai mari de 10000 m?.

Aliniatul (4) al aceleiasi Ordonante, delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri
urbanistice zonale obligatorii se face, de regula, in Planul Urbanistic General.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ;
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INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

TMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ, se recomanda POT de maxim 20%.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ, se recomanda CUT de maxim 0,6 mp.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTR 29 — SATUL SCHITU STAVNIC - CIMITIR

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitétilor.

UTILIZARI ADMISE

e  Cimitir;

° Capele si spatii pentru administratie, care vor respecta conditiondrile stabilite prin Planuri
Urbanistice Zonale;

° Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

° Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent.
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UTILIZARI INTERZISE

° In interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricdror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

] Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a cimitirelor
trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitard — 50 m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

° Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publicd sau fantana;
° Se va asigura colectarea si evacuarea rapidd a apelor meteorice;

° Se va asigura un punct sanitar;

° Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
] Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

TMPREJMUIRI

e  Tmprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 30 — SATUL SCHITU STAVNIC - P.O.T. 30%, C.U.T. 1 mp ADC/mp
teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu la care se adauga sediul Ocolului Silvic Bisericesc Iasi.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
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nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decat locuirea (servicii);

e Se pot autoriza lucrdri de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e 1Inaria UTR 30 — Schitu Stavnic sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de
protectie la cimitir — 50 m, a zonei de protectie la gospodaria de apa — 30 m. Se admit
insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

® Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
Zplea (LEA20KV) —12m;
ZpGCc (cimitir) — 50 m,
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
ZpMi (monument istoric) — 200 m.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la stradd de minim 10,0 m 1n cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
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e 1n zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
e (Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;
e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca cétre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomandd ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

e Tn zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 30 — Sat Schitu Stavnic P.O.T. 30%,
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT

- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 30 - Sat Schitu Stavnic C.U.T. 1 mp ADC/mp teren

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singurad datd, numai 1n cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
lasi.
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SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incalcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Roméne.

UTR 31 — SATUL SCHITU STAVNIC - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp
teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

® Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completdri si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea (servicii);

e Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e In aria UTR 31 — Schitu Stavnic sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de
protectie la LEA (20 KV) - 12 m, a zonei de protectie la monument istoric — 200m. Se
admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a
celor admise;
e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
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prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de citre Primiria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

e Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivda, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
Zplea (LEA20KV) —-12m;
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
ZpMi (monument istoric) — 200 m.
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;
® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la stradd de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e In zona retelelor edilitare alinierea clidirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00 m;

e In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nige.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;
e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sairma ghimpata, tabla,
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etc.;
e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri,

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 31 — Sat Schitu Stavnic P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 31 — Sat Schitu Stavnic C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depdsirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
[asi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcdrile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e |n zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

UTR 32 — SATUL SCHITU STAVNIC - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp
teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si servicii de interes public.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA
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UTILIZARI ADMISE
e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;
e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea (servicii);
® Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;
e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 32 — Schitu Stavnic sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de
protectie la LEA (20 KV) - 12 m, a zonei de protectie la cimitire — 50 m, a zonei de
protectie la ape — 30m, a zonei de protectie la statia de pompare ape uzate propusa —
10m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/
si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizatd o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
ZpGCec (zona de protectie la cimitir) — 50 m,
Zplea (LEA20KV) —-12m;
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
ZpMi (monument istoric) — 200 m.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibild dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINJAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
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e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanclor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandd gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomandd ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

¢ In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 32 — Sat Schitu Stavnic P.O.T. 30%,
e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT

- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 32— Sat Schitu Stavnic C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura data, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
lasi.
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SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.

UTR 33 — SAT SCHITU STAVNIC —INSTITUTII PUBLICE — OCOL SILVIC

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona se compune din terenuri situate Tn intravilan (Trup D2) pe care sunt amplasate
constructii apartinand de Ocolul Silvic.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE
Conform PUZ;

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
Conform PUZ;

UTILIZARI INTERZISE
Conform PUZ;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;
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CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

TMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ;

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ;

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

SATUL SLOBOZIA

UTR 34 — SATUL SLOBOZIA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,6 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU



PR¢

CONSULTING

S.C.PRO ACTIV CONSULTING S.R.L.
IASI

Str. Mayer Octav, nr.3
Tel: 0232-242436
Fax: 0232-242436

Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag
al comunei Voinesti, Judetul Iasi scrise | 214/262

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si servicii de interes public (biserici).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea (servicii);

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 34 — Slobozia sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie
la LEA (20 KV) - 12 m, a zonei de protectie la cimitire — 50 m, a zonei de protectie la
statia de pompare ape uzate propusd — 10m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia
mentinerii functiunii rezidentiale sau / si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facindu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd In domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
e Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDC (drum comunal) — 20 m din axul drumului;
Zplea (LEA20KV) —12m;
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
Zona de protectie statie de pompare apa uzatda — 10 m;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

e suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si, respectiv, de
e minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regulda partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
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o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitdti permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcelda va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de clidiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
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principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se facad catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;
e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;
e Se recomandd ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 34 — Sat Slobozia P.O.T. 30%,
e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depdsirea POT

- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 34 — Sat Slobozia C.U.T. 0,6 mp ADC/mp teren,
e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT

cu cel mult 20%, o singurad datd, numai 1n cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
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lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcdrile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e 1n zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Roméne.

UTR 35 - SATUL SLOBOZIA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,6 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si servicii de interes public (scoala, biserica). O caracteristica care
limiteaza valoarea coeficientului de utilizare a terenului este faptul ca partea de vest a acestui UTR
se suprapune unei zone cu terenuri ce necesitd masuri de prevenire/ameliorare a riscurilor naturale
(alunecari, eroziune etc.) si se situeaza pe 0 zond de coasta.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completdri si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea (servicii);

e Se pot autoriza lucrdri de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e TInaria UTR 35 — Slobozia sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie
la LEA (20 KV) - 12 m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii
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functiunii rezidentiale sau / si a celor admise;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o
documentatiec PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

® Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

® Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Sc interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivda, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fard avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDC (drum comunal) — 20 m din axul drumului;
° Zplea (LEA20KV) -12m;
] ZpG (transport gaz) —50 mde o parte si de alta a conductelor;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

e suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de

e minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[A DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e Tn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioard a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoard activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e Tn toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
e QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sd se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
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VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

e Inzona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 35— Sat Slobhozia P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR 35— Sat Slobozia C.U.T. 0,6 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
Tasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului i se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationala de Protectie a Mediului si R.A. Apele Roméane.

UTR 36 — SATUL SLOBOZIA - P.O.T. 30%, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si prestari servicii. De asemenea, acest UTR include si terenuri
libere (din extinderi) destinate construirii de locuinte precum si dezvoltarii serviciilor pentru
populatie.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decat locuirea (servicii);

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 36 — Slobozia sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie
la drumul judetean — 24 m, a zonei de protectie la drum comunal — 20 m, a zonei de
protectie la statia de pompare ape uzate propusd — 10m. Se admit insertii si
reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau / si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privata in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara pot genera poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Sec interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Seinterzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDC (drum comunal) — 20 m din axul drumului;
ZpDJ (drum judetean) - 24 m din axul drumului,
Zplea (LEA20KV) —-12m;
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
Zona de protectie statie de pompare ape uzate propusa — 10 m.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

® suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de

e minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC -20 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DC);
o DJ-24 m (laparcelele adiacente DJ).
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatilor;
e 1n cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
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daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél[:imea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazda normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
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e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decdt Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai 1n nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e Tn zonele de versanti se recomandi plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;

e Tn zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 36 — Sat Slobozia P.O.T. 30%,
e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT

- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR 36 — Sat Slobozia C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singurad datd, numai In cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
Tasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e 1n zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.
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UTR 37 — SATUL SLOBOZIA - P.O.T. 15%, C.U.T. 0,3 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si prestari servicii.

Acest UTR se caracterizeaza prin valori reduse ale procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului datorita faptului cd este amplasat intr-o zona abrupta, de
coastd, degradata, pe versantul stang al paraului Stavnic, partea de vest acestui UTR fiind afectat de
alunecari de teren (zona cu interdictie definitiva de construire).

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

® Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decat locuirea (servicii);

® Se pot autoriza lucrdri de imbundtatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.
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UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e TInaria UTR 37 — Slobozia sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie
la ape — 30 m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii
rezidentiale sau / si a celor admise;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitdti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

® Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara pot genera poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Sc interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;
e Se interzice construirea de cladiri in zona de protectie la cursurile de apa (30m).

e Se interzice definitiv construirea de locuinte in zona marcati cu interdictie
definitiva de construirea datorita alunecarilor de teren.
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

® suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de

e minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avand de reguld partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e Tn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e 1n cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pani la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
® Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care
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VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 37 — Sat Slobozia P.O.T. 15%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR 37— Sat Slobozia C.U.T. 0,3 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
Tasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e 1n zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationalad de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

UTR 38 — SATUL SLOBOZIA -P.O.T. 25%, C.U.T. 0,5 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1, 2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu si prestari servicii.

Acest UTR se caracterizeaza prin valori mai reduse ale procentului de ocupare a terenului si a
coeficientului de utilizare a terenului datorita faptului ca este amplasat intr-o zona de versant, catre
sud fiind afectatd de alunecari de teren. (zona cu interdictie definitiva de construire).
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea (servicii);

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 38 — Slobozia sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie
la LEA (20 KV) - 12 m, a zonei de protectie la statia de pompare apa uzata propusa —
10m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau
/ s1a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizatd o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara pot genera poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitdti care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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e Sec interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cliadiri in zona de protectie la cursurile de apa (30m).

[ ]

Se interzice definitiv construirea de locuinte in zona marcati cu interdictie
definitiva de construirea datorita alunecarilor de teren.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila dacad indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e front la stradd de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite $i de minimum 12 m
pentru cladiri izolate sau cuplate;

® suprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri ingiruite si, respectiv, de
e minimum 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:

o DC -20 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DC);
Tn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatilor;
In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
daca nu sunt accese 1n cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
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tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-0 circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce VOr
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandd gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél[:imea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
® QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat s se facd catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si 0 parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;

¢ In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 38 — Sat Slobozia P.O.T. 25%,
e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT

- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

e UTR 38— Sat Slobozia C.U.T. 0,5 mp ADC/mp teren,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
Tasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.
e Se Vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;
e Tn zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.





