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U.T.R. 16 — SAT VOCOTESTI - CIMITIR

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI
Zona este alcdtuita din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitatilor.

UTILIZARI ADMISE

° Cimitir;

° Capele si spatii pentru administratie, care vor respecta conditiondrile stabilite prin Planuri
Urbanistice Zonale;

° Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

° Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

° In interiorul zonelor de gospodarie comunali se interzice amplasarea oriciror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

° Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a cimitirelor
trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitara — 50 m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

° Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publica sau fantana;
° Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

° Se va asigura un punct sanitar;

] Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
] Se vor asigura plantatii Tnalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

TMPREJMUIRI

e  Tmprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand Inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
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U.T.R. 17 — SAT VOCOTESTI - P.O.T. 40 %, C.U.T. 1 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA LOCUIBILA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1, 2 niveluri - retrase de la

aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc.;

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de
caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de Iintretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter si
alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrdri de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a echiparii
tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza P.U.Z.;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.Z, pentru
acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va
face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z.
si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietdtile
private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de cult;
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Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand rezolvari
cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor admise;
Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en-gros;
Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura,
Depozitare en gros;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan S — pe
parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta
acestora fara avizul MApN, MI si SRI;
Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate cu propuneri de cdi de circulatie pe trasee
noi,
Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer in zona;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — 24,00m din axul drumului;

e ZpGCc zond protectie cimitir: 50 m;

e Zpa zona protectie ape: 30 m;

e ZpG (transport gaz) — 50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

o ZpSe statei epurare — 300 m.
Se va respecta zona de interdictie definitiva pentru zona afectata de alunecari din intravilanul
satului Vocotesti;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafatd minimd de 350 mp si un front la stradd de minim 10,00m in cazul unei
cladiri cuplate si 12m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului n parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
stradd sau pe circulatia pietonald majora;

e Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
strada de minim 20,0 m;

e Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanta
minima fata de cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00m;
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara
activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

e 1In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;
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e Distanta se poate reduce la 1/4 din Indltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;
e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
e Tn spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru locuintele individuale se admit ndltimi de cel putin P+M, P+1 niveluri; indltimea la
streasina sau atic a cladirii va fi de minim 4,00 m;

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu naltimi mari, subordonate
programelor respective;

e Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

¢ In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
o Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se facd catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
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amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

TMPREJMUIRI
< Tmprejmuirile la strada vor avea inaltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30

m si o parte transparentd de 1,20 m din plasa metalica sau fier forjat Si vor putea fi
dublate de gard viu;

¢ Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe;

% Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.;

% Tn cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca
0 continuare a domeniului public .

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi;

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform P.U.Z. pentru constructiile noi ce
addpostesc functiuni publice;

e Se va admite de cdtre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depésirea P.O.T. -
ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Voinesti si Consiliul Judetean Iasi .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1 mp ADC/mp teren pentru locuintele
individuale;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc functiuni
publice va fi stabilit prin P.U.Z.;

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. —
ului o singurd datd cu maxim 20% fatd de valoarea initiala, numai in cazuri justificate prin
intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local Voinesti si
Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e Se vor urmadri actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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U.T.R. 18 —SAT VOCOTESTI - P.O.T. 30 %, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu

regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supractajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea;

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 18 — VOCOTESTI sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de
protectie la LEA 20 KV — 12 m, a zonei de protectie la ape - 30 m, a zonei de protectie
fatd de statia de epurare (UTR 15). Se admit insertii si reconstructii, cu conditia
mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de citre Primiria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
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juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd In domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
° ZpGCc (cimitire) — locuinte - 50m de la limita acestuia;
° Zplea (LEA20KV) —12m;
° Zpa (albii) - 30 m;
° ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

® Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fata de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci Tn afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, ndltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu clddirile invecinate ca arhitecturd si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
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arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomandd ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentad sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;

e Tn zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 18 — Sat Vocotesti P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 18 — Sat Vocotesti C.U.T. 0,90 mp ADC/mp teren
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e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura data, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcdrile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationalad de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

SATUL LUNGANI

UTR 19 — SAT LUNGANI

ZONA MONUMENT - BISERICA ORTODOXA "SF. NICOLAE" LUNGANI
GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zona cuprinde Biserica ortodoxa "Sf. Nicolae" din satul Lungani, cladire monument istoric de
categorie B, datand din anul 1825 — cod IS-11-m-B-04194.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

L Se pot autoriza orice fel de lucrari de intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent;

° Se pot autoriza lucrari de completare lucrari de reabilitare a tramei stradale;

° Se pot autoriza investitii in domeniul obiectivelor de utilitate publica pe acest amplasament ;

] Corelate cu lucrarile asupra tramei stradale, se vor autoriza si lucrari de imbunatatire si
completare a echiparii tehnico-edilitare;

° Se vor sprijini actiunile ce urmdresc protectia mediului si se vor sanctiona incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

° Se vor autoriza lucrdri de amenajare a benzilor si a spatiilor verzi de protectie, precum si de
amenajare turistica (parcuri, perdele verzi, de-a lungul drumurilor), mai ales cu specii de arbori
rezistenti la poluare si avand calitati decorative.

Interventiile asupra acestui obiectiv vor respecta prevederile ART. 22, alin. (2), din
CAPITOLUL I: Monumentele istorice, TITLUL II: Protejarea monumentelor istorice, din Legea
422/2001 - interventiile ce se efectueaza asupra monumentelor istorice sunt:
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a) toate lucrarile de cercetare, construire, extindere, reparare, consolidare, conservare, restaurare,
amenajari peisagistice, precum si orice alte lucrdri care modificd substanta sau aspectul
monumentelor istorice, inclusiv reparatiile curente, lucrarile de intretinere si iluminarea interioara si
exterioard de siguranta si decorativa;

b) executarea de mulaje de pe componente ale monumentelor istorice;

C) amplasarea definitiva sau temporara de imprejmuiri, constructii de protectie, piese de mobilier
fix, de panouri publicitare, firme, sigle sau orice fel de insemne pe si in monumente istorice;

d) schimbari ale destinatiei monumentelor istorice, inclusiv schimbarile temporare;

e) stramutarea monumentelor istorice;

f) amenajari de cai de acces, pietonale si carosabile, utilitati anexe, indicatoare, inclusiv in zonele
de protectie a monumentelor istorice.

UTILIZARI INTERZISE

° Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele invecinate precum si cele care pun
n pericol cadrul natural,

e 1In interiorul acestei zone se interzice amplasarea oriciror obiective care nu sunt legate de
activitatea dominanta; se interzic constructii cu destinatia de spatii de productie, depozitari si
locuinte individuale.

Conform Ordonantei 7 / 2011, art. 47, alin. 3, elaborarea de planuri urbanistice zonale
este obligatorie pentru:
a) zonele centrale ale localitatilor,
b) zonele construite protejate,
¢) parcurile industriale, parcurile de activitati sau tehnologice,
d) zonele destinate hipermagazinelor si/ sau parcurilor comerciale,
e) zonele de productie,
f) parcurile culturale,
g) zonele de dezvoltare a unor ansambluri rezidentiale noi,
h) infrastructura de transport,
1) zonele supuse restructurarii / regenerarii urbane,
j) zonele costiere / zonele de protectie a tarmului marii, pe o adancime de minimum 200m,
k) alte zone stabilite de autoritdtile publice centrale sau locale, potrivit legii, pentru zone

omogene din punct de vedere functional si morfologic sau pentru suprafete mai mari de 10000 m®.

Aliniatul (4) al aceleiasi Ordonante, delimitarea zonelor pentru care se intocmesc planuri
urbanistice zonale obligatorii se face, de regula, in Planul Urbanistic General.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
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ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Conform PUZ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ;

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Conform PUZ;

SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

Conform PUZ;

TMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Conform PUZ.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Conform PUZ.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de

constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incélcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 20 — SAT LUNGANI - P.O.T. 30 %, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu

regim de construire discontinuu si servicii.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea (prestari servicii);

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 20 — Lungani sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectic la
LEA 20 KV — 12 m, a zonei de protectie la ape - 30 m, a zonei de protectie fata de
drumul judetean DJ 248 B — 24m. Se admit insertii si reconstructii, cu conditia
mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de cétre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;
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e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd In domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara pot genera poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitdti mari de substante inflamabile sau toxice;

® Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
° Zplea (LEA20KV) —12m;
° Zpa (albii) - 30 m;
° ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

in imediata apropiere a UTR 20, in partea de nord, se afli UTR 22 — microferma
zootehnica pentru cresterea bovinelor pentru lapte. Desi este necesar ca intre fermele zootehnice
si zona locuitd/zona rezidentiald sa se respecte o zona de protectie de 200 m, in cazul fermei din
Lungani, aceastd distanta nu se respectd, cauza constituind-o faptul ca, desi initial ferma era
amplasatd Intr-o zond indepartate de locuinte, in prezent, datorita construirii ilegale, fard autorizatie
de constructie, locuintele se invecineaza direct cu unitatea agro-zootehnica.

Distantele de protectie sanitarda intre zonele locuite si constructiile zootehnice, cu anexele
acestora, se stabilesc pe baza studiilor de impact asupra sanatatii populatiei si a mediului
inconjurator, luandu-se In considerare Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 1997. Distantele minime
dintre zonele protejate si fermele de animale, recomandate prin acest Ordin, sunt, dupd cum
urmeaza: 200 m - pentru fermele de bovine cu pana la 500 de animale.

Asigurarea acestor distante intre fermele de animale si centrele locuite este necesara,
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deoarece obiectivele zootehnice genereazd mirosuri, gaze nocive, pulberi si microorganisme.
Desigur potentialul poluant al fermelor de animale poate fi foarte mult redus, prin respectarea
regulilor de igiena in incinta fermelor §i prin utilizarea filtrelor pentru retinerea prafului si a
microorganismelor (aliniamente de protectie, perdele arboricole, un management corespunzator al
deseurilor zootehnice, etc.).

Se va respecta zona de protectie sanitari la fermele de animale de 200 m, conform
prevederilor Art. 11 din Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997, “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie
sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vitimitoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997, “in_interiorul zonei de protectie sanitari se
interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”

Conform Art. 11 al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdti care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline - 100 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete - 200 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete - 500 m

- Ferme de pasiri, pana la 5.000 de capete - 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale - 1.000 m
- Ferme de ovine - 100 m

- Ferme de porci, pana la 2.000 de capete - 500 m

- Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete - 1.000 m

- Complexe de porci cu peste 10.000 de capete - 1.500 m

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor - 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala - 300 m.

Pentru constructiile amplasate in interiorul zonei de protectie a UTR 22 (ferma
zootehnica) se vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi in
zona de protectie sanitara decat in eventualitatea n care, Tn urma unui studiu de impact / de
sandtate se constatd ca nu vor exista urmdri din punct de vedere al sanatdtii populatiei in urma
amplasarii locuintei in zona respectiva.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioara a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;
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e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu litimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sid aiba forme regulate, avand de reguld partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FA’[A DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;
e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioard a proprietatilor;
e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumdtate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneazd normelor
specifice.
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomandd ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI

e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparenta sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;
e in zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 20 — Sat Lungani P.O.T. 30%,
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e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depésirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 20— Sat Lungani C.U.T. 0,90 mp ADC/mp teren
e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Roméne.

UTR 21 — SAT LUNGANI - CIMITIR

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcdtuitd din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitétilor.

UTILIZARI ADMISE

e  Cimitir;

° Capele si spatii pentru administratie, care vor respecta conditionarile stabilite prin Planuri
Urbanistice Zonale;

° Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

L Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

° In interiorul zonelor de gospodarie comunald se interzice amplasarea oricdror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

° Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a cimitirelor
trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitard — 50 m;
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CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

] Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publica sau fantana;
] Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

] Se va asigura un punct sanitar;

] Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseuri,

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

° Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.
TMPREJMUIRI
e  Tmprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret

potrivit functiunii, avand inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 22 — SAT LUNGANI -P.O.T. 50 %, C.U.T. 1.9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA UNITATI AGRO - ZOOTEHNICE

CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuitd din terenuri care au in componentd constructii in care se desfdasoara
activitdti agricole - microferma zootehnica pentru cresterea bovinelor pentru lapte.

Distantele de protectie sanitara intre zonele locuite si constructiile zootehnice, cu anexele
acestora, se stabilesc pe baza studiilor de impact asupra sanatatii populatici si a mediului
inconjurator, ludndu-se 1n considerare Normele de igiend si recomandarile privind mediul de viata
al populatiei, aprobate prin Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536 din 1997. Distantele minime
dintre zonele protejate si fermele de animale, recomandate prin acest Ordin, sunt, dupd cum
urmeaza: 200 m - pentru fermele de bovine cu pana la 500 de animale.

Asigurarea acestor distante intre fermele de animale si centrele locuite este necesara,
deoarece obiectivele zootehnice genereaza mirosuri, gaze nocive, pulberi si microorganisme.
Desigur potentialul poluant al fermelor de animale poate fi foarte mult redus, prin respectarea
regulilor de igiena in incinta fermelor si prin utilizarea filtrelor pentru retinerea prafului si a
microorganismelor (aliniamente de protectie, perdele arboricole, un management corespunzator al
deseurilor zootehnice, etc.).

Se va respecta zona de protectie sanitari la fermele de animale de 200 m, conform
prevederilor Art. 11 din Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997. “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie




S.C. PRO ACTIV CONSULTING S.R.L.
PRS- IASI _ -
CONSULTING Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag

Str. Mayer Octav, nr.3 . . N X worise | 159/262
Tel: 0232-242436 al comunei Voinesti, Judetul Iasi

Fax: 0232-242436

sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vitimatoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997. “in interiorul zonei de protectie sanitarid se
interzice amplasarea oriciror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”

Desi este necesar ca intre fermele zootehnice si zona locuitd/zona de odihna sa se respecte o
zond de protectie de 200 m, in cazul comunei Voinesti, aceastd distantd nu se respectd, cauza
constituind-o faptul ca, desi initial cele 2 ferme erau amplasate in zone indepartate de locuinte, in
prezent, datorita construirii ilegale, fard autorizatie de constructie, locuintele se invecineaza direct
cu unitatile agro-zootehnice.

Pentru constructiile amplasate in interiorul zonei de protectie a fermei zootehnice se
vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi in zona de
protectie sanitara decat in eventualitatea in care, in urma unui studiu de impact / de sanatate se
constatd ca nu vor exista urmdri din punct de vedere al sdnatatii populatiei in urma amplasarii
locuintei In zona respectiva.

Conform Art. 11 al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline - 100 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete - 200 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete - 500 m

- Ferme de pasiri, pana la 5.000 de capete - 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale - 1.000 m
- Ferme de ovine - 100 m

- Ferme de porci, pana la 2.000 de capete - 500 m

- Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete - 1.000 m

- Complexe de porci cu peste 10.000 de capete - 1.500 m

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor - 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala - 300 m.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

] Se pot autoriza lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul fondului
construit existent din cadrul UTR 22 si construirea unor obiective in legatura cu activitatea de
deservire a agriculturii sau de natura productiva si agro-productiva;

o Activitati industriale nepoluante;

. Activitati productive nepoluante si depozitare comerciala;

o Transporturi, servicii comerciale legate de transporturi;

. Se pot autoriza lucrari de redimensionare si retehnologizare in vederea reducerii nivelului de
poluare;

o Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd — echipare tehnico-
edilitara - pe amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ pentru aceste obiective de utilitate publica facandu-se dupa incheierca
procedurii legale de aplicare a Legii 33/94 (exproprierea pentru cauze de utilitate publicd) si
stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul
proprietdtii private a unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

. Extinderea sau conversia activitdtilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu agraveze situatia
poluarii (se solicita studiu de evaluare a impactului asupra mediului);

. Se permite construirea de obiective destinate personalului de intretinere si interventie pentru
asigurarea conducerii, supravegherii si pazei unitatilor si serviciilor subzonei;

UTILIZARI INTERZISE

. Se interzice amplasarea locuintelor permanente;

J Se interzice amplasarea unitatilor de invatamant si alte servicii de interes general,

. Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie

pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice, pot fi
modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

. Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m din axul drumului;
Zplea (LEA 20 KV) -12m;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

° Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
° Are o suprafata minima de 1000 mp si un front la strada de minim 20,0 m;

] Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;
] Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
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] Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT

] Retragerile de la aliniament vor fi de minim 10,00m, dar nu mai mici decat zonele de
protectie fata de DC (20,00 m din axul drumului),

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

° Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

° Constructiile se vor amplasa la minim 6.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

J Distanta intre cladiri va fi egala sau mai mare decat media indltimilor fronturilor opuse dar nu
mai putin de 3,00 m;

. in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendii si alte norme
tehnice specifice.

CIRCULATII SI ACCESE

. Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

. Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si grele.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

J Stationarea vehiculelor atat in timpul lucrdrilor de constructii-reparatii cat si in timpul
functionarii cladirilor se va face in afara drumurilor publice, fiecare unitate avind prevazute in
interiorul parcelei spatii de circulatie, incarcare si intoarcere;

° In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor cu
conditia inconjurdrii acestora cu gard viu avand inaltimea de minimum 1,20 m.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
e [Iniltimea la streasind sau atic, a cladirii va fi minim 3.00 m si maxim 6.00m;
® In culoarele rezervate retelelor electrice, Inaltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
® Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile imediate;
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
J Toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apd si canalizare sau se va suplini lipsa
acestora si se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din
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intretinerea si functionare instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

o Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;

o Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;

. Suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferintd o perdea vegetala pe tot conturul incintei.

TMPREJMUIRI

J Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m si vor fi dublate de gard viu;

° Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

° Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla, etc.;
° Portile de intrare vor fi pe cét posibil retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile
publice;

° In zona drumurilor se vor respecta distantele minime impuse:
DC - 20,00m.
DJ -24m.

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50%;

J Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului
maxim numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,00 (mp. ADC/mp teren);

] Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT -
ului numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii;

° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

° Pentru toate functiunile, in special cele cu caracter zootehnic se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului, Directia de Sanatate Publica si de la RA Apele Romane.
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UTR 23 — SAT LUNGANI - P.O.T. 30 %, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea;

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Tnaria UTR 23 — Lungani sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie la
LEA 20 KV — 12 m, a zonei de protectie la statia de pompare apa uzatd Lungani — 10 m,
a zonei de protectic fatd de drumul judetean DJ 248 B — 24m. Se admit insertii si
reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitéti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de cdtre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd In domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
° Zplea (LEA20KV) —12m;
° ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
. Zona de protectie statie pompare apa uzata Lungani — 10 m;

in imediata apropiere a UTR 23, in partea de nord, se afli UTR 22 — microferma
zootehnica pentru cresterea bovinelor pentru lapte.

Se va respecta zona de protectie sanitarid la fermele de animale de 200 m, conform
prevederilor Art. 11 din Ordinul Ministerului Sanatatii 536/1997 pentru aprobarea Normelor
de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997, “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie
sanitard pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vitamatoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997, “in interiorul zonei de protectie sanitari se
interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”

Desi este necesar ca intre fermele zootehnice si zona locuitd/zona rezidentiala sa se respecte
o zond de protectie de 200 m, in cazul fermei din Lungani, aceasta distantd nu se respectd, cauza
constituind-o faptul c&, desi initial ferma era amplasata intr-o zond indepartata de locuinte, in
prezent, datoritd construirii ilegale, fara autorizatie de constructie, locuintele se Invecineaza direct
Cu unitatea agro-zootehnica.

Pentru constructiile amplasate in interiorul zonei de protectie a fermei zootehnice se
vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor mai autoriza constructii noi in zona de
protectie sanitara decét in eventualitatea Tn care, in urma unui studiu de impact / de sanatate se
constata cd nu vor exista urmari din punct de vedere al sdnatatii populatiei In urma amplasarii
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locuintei In zona respectiva.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate s1 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

e Nu se recomandd compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:

o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatilor;
In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
daca nu sunt accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumadtate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE

Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
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dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandd gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
® Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
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VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 23 - Sat Lungani P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean lasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 23— Sat Lungani C.U.T. 0,90 mp ADC/mp teren
e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singura datd, numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean
Tasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.

e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

UTR 24 — SAT LUNGANI -P.O.T. 30 %, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA



S.C.PRO ACTIV CONSULTING SR.L.
PR, IASI : -
CONSULTING Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag
Str. Mayer Octav, nr.3 i . . . -
Tel- 0232-242436 al comunei Voinesti, Judetul Iasi scrise | 170/262
Fax: 0232-242436
UTILIZARI ADMISE
e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si In conditiile impuse de caracterul zonei;
e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;
e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si alta destinatie decét locuirea;
e Se pot autoriza lucrdri de imbundtatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;
e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 24 — Lungani sunt admise constructii noi cu respectarea zonei de protectie
la statia de pompare apa potabila Lungani — 10 m, a zonei de protectie la statia de
pompare apa uzatd — 10 m, a zonei de protectie fatd de drumul judetean DJ 248 B — 24
m, a zonei de protectie la statia de transfer deseuri menajere — 500 m. Se admit insertii
si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitdti productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestari de servicii, comerf, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizata o
documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publicd pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd naturd care prin activitatea ce 0
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

e Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

® Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

e Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Sc interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;
Zplea (LEA20KV) —12m;
ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;
Zona de protectie statie pompare apa uzata Lungani — 10 m;
Zona de protectie statie pompare apa potabild Lungani — 10 m;
o Zona de protectie la statia de transfer deseuri menajere Voinesti — 500 m.

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la stradd de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avind de regula partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonala majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
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o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
o DJ-24 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DJ);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egalda cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél‘gimea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e (Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

e (QGarajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
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e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

IMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentad sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata, tabla,
etc.;

¢ In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 24 — Sat Lungani P.O.T. 30%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza 1n cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 24 — Sat Lungani C.U.T. 0,90 mp ADC/mp teren

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singurad datd, numai 1n cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
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Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean

lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate

UTR 25 — SAT LUNGANI - P.O.T. 20 %, C.U.T. 0,6 mp ADC/mp teren

lucrarile de constructii.

Se vor urmari actiunile ce urmadresc protectia mediului i se vor sanctiona drastic
incdlcdrile normelor de protectie a mediului natural si construit;

In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Roméne.

P.O.T. = arie construitd (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu

regim de construire discontinuu si servicii de interes public. O caracteristica a acestui UTR este
apropierea de zona cu terenuri degradate aflata la sud de satul Lungani.
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SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

e Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

e Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

e Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea (prestari servicii);

e Se pot autoriza lucrdri de imbundtatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, addposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

e Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

e Inaria UTR 25 — Lungani sunt admise constructii noi cu respectarea zonei de protectie
la ape — 30 m, a zonei de protectie fatd de drumul judetean DJ 248 B — 24 m. Se admit
insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau / si a celor
admise;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestdri de servicii, comert, en gros, etc., dupd ce in prealabil a fost avizatd o

documentatie PUD sau PUZ (care se va solicita si aproba de catre Primaria Voinesti,
conform OUG 7/ 2011, ART. 32);

® Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (legea nr. 33 -1994) daca traseele
afecteaza proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a legii 33/94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului
juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul proprietatii
private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere, vanzare sau
schimb de proprietate;

UTILIZARI INTERZISE

e Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de altd natura care prin activitatea ce o
desfasoara pot genera poluare sau riscuri tehnologice;

® Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

e Depozitdri de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

e Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

e Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
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e Sec interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cdi de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

e Sec interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pand la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

e Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;

Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDJ (drum judetean) — 24 mdin axul drumului;

] Zplea (LEA20KV) —-12m;

° ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
° ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la zidur;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibila dacd indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
® Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la stradd de minim 10,0 m in cazul
unei cladiri cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomandad compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

® Parcelele trebuie sd aiba forme regulate, avand de reguld partile laterale
perpendiculare pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de
protectie fatd de:
o DC -20 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DC);
o DJ-24 mdinaxul drumului (la parcelele adiacente DJ);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioard a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
daca nu sunt accese In cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
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tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
inaltimea la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publica in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietdtile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomandd gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inél[:imea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazd normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e C(Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;

® Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;

e Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.
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SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI

e Gardurile la stradd vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;

e Nu se admite folosirea sub nici o formd a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla,
etc.;

e In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20 m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR 25— Sat Lungani P.O.T. 20%,

e Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR 25— Sat Lungani C.U.T. 0,60 mp ADC/mp teren
e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singurad datd, numai In cazuri justificate prin intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local Voinesti si Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE
e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate
lucrarile de constructii.
e Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcarile normelor de protectie a mediului natural si construit;
e Tn zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationald de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romane.
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UTR 26 — SATUL LUNGANI - PLATFORMA DE DEPOZITARE A
DESEURILOR ZOOTEHNICE

ZONA GOSPODARIE COMUNALA - PLATFORMA DE DEPOZITARE DESEURI
ZOOTEHNICE

CARACTERUL ZONEI
Zona este destinata construirii platformei de depozitare a deseurilor zootehnice.
Functiunea dominanta a zonei este acea de gospodarie comunala.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

- depozitarea deseurilor zootehnice

- platforme, alei $1 drumuri de incinta;

- constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare care deservesc obiectivul
(alimentare cu apa, fosa septicd, alimentare cu energie electrica, statie de epurare, etc.)

- lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie.

Functiunile complementare admise zonei:

Sunt admise ca si functiuni complementare acestei zone urmatoarele obiective:

- Cladiri administrative si de paza,

- Magazii,

- Spatii sanitare,

- Zone verzi.

Sistemul de Management al gunoiului de grajd propus prin proiectul “Controlul Integrat al
Poluarii cu Nutrienti” in zone vulnerabile la nitrati presupune realizarea urmatoarelor constructii:

- 0 platforma de forma rectangulara, cu pereti pe 3 laturi (fara latura frontald), cu dimensiunile L X
B =32 x 28 m si indltimea peretilor de 3,00 m cu o capacitate de stocare de 2000 t / an de gunoi de
grajd. Toate elementele structurale (pereti, placa suport, etc.) ale platformei vor fi realizate din
beton armat. Platforma nu va avea pereti despartitori interiori pentru a nu stanjeni manevrarea
utilajelor si dispunerea liberd a gradmezilor de gunoi de grajd. Platforma va fi prevazuta la partea
frontald cu un radier din beton, necesar, pentru a asigura zona de circulatie si de manevrare a
utilajelor de transport (cdruta, remorca agricola, etc.). Pe toatd lungime partii frontale (deschiderea
platformei), intre placa suport a platformei si drum (beton armat), va fi prevazut un canal de
colectare a efluentului, de forma rectangulara din beton armat, acoperit cu un gratar metalic sau de
beton armat.

- un bazin de stocare pentru efluenti sau precipitatii, Semiingropat, amplasat in imediata apropiere a
platformei. Acest bazin va fi dimensionat pentru a se asigura o capacitate de stocare pe o perioada
de 30 de zile de precipitatii li atuturor fractiilor lichide rezultate in urma procesului de compostare.

- 3 boxe din beton armat, de forma rectangulara, cu capacitatea de stocare a 6 mc fiecare boxa (3 x 6
mc = 18 mc), deschise la partea frontala, destinate colectarii celor 3 categorii de materiale inerte:
sticld, metal si plastic/carton, care datoritd comportamentului nepotrivit din unele gospodarii, ajung
accidental la platforma in amestec cu gunoiul de grajd. Boxele vor fi suficient de late pentru a putea
fi golite de un incércator mecanic.

- Imprejmuire cu gard de plasd de sarmd cu stdlpi de otel pe intreg perimetrul ce dliminteaza
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suprafata necesara a amenajarii platformei comunale. De asemenea, se va prevedea si imprejmuirea
bazinului de stocare a efluentilor.

- 2 foraje (unul in aval si unul in amonte) care vor fi instalate in apropierea platformei de depozitare
a gunoiului de grajd. Acestea vor permite monitorizarea periodica a calitatii apei subterane pentru a
se asigura ca nu are loc infiltrarea efluentilor proveniti de la gunoiul de grajd.

- 0 cabina de tip modular pentru administratorul si paznicul platformei.

- un container cu capac de circa 1 mc pentru colectarea eventualelor deseuri periculoase care ajung
accidental la platforma (cutii vopsea, recipiente, ulei uzat, etc.), deseuri care vor fi preluate periodic
de operatorul de salubritate care asigura colectarea deseurilor menajere in comuna.

- drum de acces betonat in incinta platformei ecologice de la poarta de intrare pana la radierul din
fata platformei si de la aceasta pana la poarta de iesire.

UTILIZARI INTERZISE

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publicad pentru care au fost
rezervate terenurile:
- locuinte,
- unitati de Invatamant, sanatate, cultura,
- functiuni comerciale si prestdri servicii pentru populatie,
- depozitare en gross;
- depozitari de materiale refolosibile;
- cresterea animalelor pentru subzistenta;
- depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
e In interiorul zonelor de gospodarire comunald se interzice amplasarea oricaror obiective care nu
sunt legate de activitatea dominanta;

e Se interzice amplasarea oricaror constructii in zonele de protectie instituite:

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 6,00 m de la deviatia
maxima a conductorului.
e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50,00m de la limita ultimei conducte
de gaze;
e Pentru alimentarea cu apa, si alte echipdri, zona de protectie se instituie asa cum
stabilesc normativele departamentale.
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Parcelarea, amplasarea obiectivelor si circulatia in interiorul zonei (incintei) se vor
reglementa prin elaborarea de PUZ.

Se recomanda realizarea unei imprejmuiri a teritoriului cu o indltime de max. 2,2 m opac. Pe
conturul incintei se prevede o zona de protectie suplimentard cu o latime variind intre 10-50 m
realizatd din plantatii arboricole inalte astfel Incat impactul vizual sa fie minim si sd se atenueze
zgomotele produse in zona de lucru a platformei. De asemenea, sectorul administrativ va dispune de
spatii verzi.

POT si CUT vor fi in conformitate cu proiectele de specialitate.

Se va respecta zona de protectie sanitari la platforma de depozitare a deseurilor
zootehnice de 1000 m, conform prevederilor Art. 11 din Ordinul Ministerului Sanataitii
536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul de viata al
populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997, “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie
sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vatamatoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997. “in interiorul zonei de protectie sanitari se
interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
Conform PUZ.

AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR
Conform PUZ;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
Conform PUZ;

CIRCULATII SI ACCESE
Conform PUZ;

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Conform PUZ;

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Conform PUZ;
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ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Conform PUZ;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform PUZ;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
Conform PUZ;

TMPREJMUIRI
Conform PUZ;

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e Conform proiectelor de specialitate.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e Conform proiectelor de specialitate.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

UTILIZARI ADMISE
e Platforma, drum acces, drum incintd, imprejmuire;
®  Spatii tehnico — administrative, paza;
® Se pot autoriza lucrdri de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

UTILIZARI INTERZISE

e In interiorul zonelor de gospoddrie comunald se interzice amplasarea oricaror obiective
care nu sunt legate de activitatea dominanta;

e Autorizarea executdrii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a
platformei trebuie sd tind seama de distanta minima de protectie sanitard — 500 m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
e Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publica, sau fantana cu hidrofor;
e Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;
e Sevaasigura un punct sanitar;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
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e In cadrul zonei de gospodirie comunald se vor prevedea spatii verzi amenajate in
suprafata de minim 10% din total, care vor fi astfel amplasate pe conturul incintei incat
sa asigure izolarea respectivei functiuni fata de spatiile si functiunile inconjuratoare.

e Se vor asigura plantatii inalte de protectie vizuala si olfactiva pe limita exterioarda a
incintei.

IMPREJMUIRI

e Se va prevedea realizarea unei Imprejmuiri a platformei cu o indltime de max. 2,2 m
opac. Pe conturul incintei se prevede o zona de protectie suplimentara cu o latime
variind intre 10-50 m realizata din plantatii inalte astfel incat impactul vizual sa fie
minim.

RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic
incdlcdrile normelor de protectie a mediului natural si construit.

UTR 27 — SATUL LUNGANI

ZONA iN EXTINCTIE
CARACTERUL ZONEI

Zona este alcatuitd din terenuri aflate la sud de satul Lungani, intr-o zond cu terenuri
degradate datoritd deplasarilor (alunecarilor) de teren, in care este amplasatd o locuinta individuala
cu regim de indltime P.

UTILIZARI ADMISE
Avand in vedere caracterul constructiilor si amplasarea acestora, se prevad urmatoarele

masuri:

. In aceste zone nu se autorizeaza nici un fel de constructii, provizorii sau permanente.

. Nu se pot autoriza pentru constructii deja existente in aceste zone nici un fel de lucrari de
construire, intretinere, renovare sau de modernizare.

UTILIZARI INTERZISE
In aceasta zona sunt interzise cu desavarsire toate constructiile, permanente sau temporare.
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