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|. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

Regulamentul Local de Urbanism este 0 documentatie cu caracter de reglementare care
cuprinde prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a
constructiilor pe ntreg teritoriul comunei VOINESTI, atét in intravilan, cat si in extravilan.

Regulamentul Local de Urbanism este parte componentd a Planului Urbanistic General al
comunei, care expliciteaza si detaliazda sub forma unor prescriptii (permisiuni $i restrictii)
prevederile cu caracter de reglementare ale acestor documentatii.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor in limitele teritoriului administrativ al comunei.

Regulamentul Local de Urbanism constituie act de autoritate al Administratiei Publice
Locale si a fost aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991
republlcata de catre Consiliul Local al comunei VOINESTI, cunr................. din

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aprobat se va face numai in cond1t111e n
care modificarile nu contravin prevederilor Regulamentului General de Urbanism; aprobarea unor
modificari ale Planului Urbanistic General si implicit ale Regulamentului Local de Urbanism se
poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o si documentatia
initiala.

2. Baza legala a elaborarii

La baza elaborarii Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General
al comunei VOINESTI sta Regulamentul General de Urbanism aprobat prin HG 525/27 iunie 1996.

De asemenea, a fost avut in vedere GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si
EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL
DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 si GHIDUL PRIVIND
METODOLOGIA DE ELABORARE si CONTINUTUL - CADRU AL PLANULUI
URBANISTIC GENERAL aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 13N/10.03.1999.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al comunei VOINESTI se preiau toate
prevederile cuprinse in documentatii de urbanism sau amenajarea teritoriului elaborate anterior
elaborarii PUG-ului si aprobate conform legii.

3. Domeniul de aplicare

Planul Urbanistic General impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism aferent, cuprinde
norme obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor pe orice categorie de terenuri, atat in
intravilan, cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ aprobat prin lege al
localitatii (Legea nr. 2 / 1968).

Prevederile cuprinse in Regulamentul local de urbanism se aplica pe orice categorii de

terenuri atat in intravilan cat si in extravilan, in limitele teritoriului administrativ al localitatii.

Intravilanul se refera la localitatile: Voinesti (sat resedinta de comuna), Lungani, Vocotesti,
Slobozia, Schitu Stavnic, impreund cu trupurile aflate pe teritoriul administrativ al comunei
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VOINESTI.

Intravilanul aprobat conform plansei de REGLEMENTARI a Planului Urbanistic
General va fi marcat pe teren, prin borne, potrivit Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr.
7/1996.

Suprafata intravilanului localitatilor componente ale comunei si trupurilor la data
actualizarii prezentei documentatii, conform masuratorilor S.1.G., era de 626,12 ha.

Suprafata propusa a intravilanului pentru comuna VOINESTI prin prezenta
reactualizare PUG este de 734,16 ha.

Zonificarea functionala a comunei VOINESTI s-a stabilit in conformitate cu plansele de
REGLEMENTARI ale P.U.G. reactualizat, in functie de categoriile de activitati pe care le cuprind
localitatile si de ponderea acestora in teritoriu. Pe baza acestei zonificari s-au stabilit conditiile de
amplasare si conformare a constructiilor ce se vor aplica in cadrul fiecarei zone functionale.

Impartirea teritoriului in Unitati Teritoriale de Referinta (denumite in continuare UTR), s-a
facut conform planselor de la pct. VI a prezentului Regulament Local de Urbanism; UTR este o
reprezentare conventionala a unui teritoriu avand o functiune predominanta sau/si omogenitate
functionala, fiind delimitat prin limite fizice existente in teren (strazi, limite de proprietate, ape,
etc.).

Deci, regulile de construire Tn intravilanul satelor componente ale comunei VOINESTI care
fac obiectul prezentului Regulament se refera la 43 Unitati Teritoriale de Referinta, care pot fi
delimitate cadastral pe baza prezentului PUG.

Autorizarea directa se va face, pana la aprobarea PUG, numai in conditiile stabilite de
catre Regulamentul General de Urbanism (RGU) - vezi cap. 1V, art. 36, 38 si 39 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:

Art. 36: Autorizarea directa

(1) Regulamentele locale de urbanism vor urmari detalierea articolelor cuprinse in prezentul
regulament, conform condiriilor specifice fiecarei localitasi si caracteristicilor unitarilor
teritoriale de referinya.

(2) Pdna la aprobarea planurilor urbanistice generale si a regulamentelor locale de urbanism,
autorizarea executarii construcriilor se va face numai in condiriile stabilite de prezentul
regulament.

Art. 38: Organele administragiei publice competente

Organele administrasiei publice competente la care se face trimitere in prezentul regulament,
pentru a da avize in procedura de eliberare a autorizariilor, se determing periodic, in functie de
organizarea concreta a administragiei publice, prin ordin comun al ministrului lucrarilor publice,
transporturilor si locuingei si al ministrului administrasiei publice.

Art. 39: Litigiile

Litigiile dintre solicitansii de autorizayii si autoritarile administratiei publice sunt de competensa
instangzelor judecatoresti, in condiriile Legii contenciosului administrativ.
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. Reguli cu privire la pastrarea integritarii mediului si protejarea patrimoniului natural si
construit

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei 1 - INCADRARE TN
TERITORIU a comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul General de Urbanism
(denumit in continuare RGU). La nivelul anului 2009, suprafata teritoriului administrativ al
comunei Voinesti era de 6359 ha. Din aceasta suprafata, 3490 ha reprezinti terenul agricol, adica
54,88% din totalul suprafetei comunei. in intravilan, terenurile agricole totalizeazi o suprafati
de 494,13 ha, adica 67,30% din intravilan.

Dupéd ponderea terenului agricol din suprafata totald a comunei, comuna Voinesti se
incadreaza in categoria comunelor cu o pondere mai redusa a terenurilor agricole, aspect specific
comunelor situate in partea vestica si sudica a judetului [asi.

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
posibila respectand prevederile art. 3 din Regulamentul general de Urbanism (R.G.U.).

Autorizarea executdrii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este
permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege. Autoritatile administratiei publice locale
vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire, gruparea suprafetelor de teren afectate
constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Terenurile agricole din extravilan cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pasuni si fanete.

Deoarece terenurile agricole, mai ales cand sunt de categorie superioara (I si II), reprezinta o
sursa natural necesara vietii, Legea Fondului funciar nr. 18/1991 cuprinde interdictii si conditionari
privind utilizarea lor.

Corelat cu prevederile acesteia, Legea 50/1991 (republicata) limiteaza, de asemenca,
posibilitatile autorizarii constructiilor in extravilan. In conformitate cu prevederile celor doua legi,
pe terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate numai constructiile care servesc activitatilor
agricole (adaposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole), fara a
primi o delimitare ca trup al localitatii. In aceastd categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajari cu caracter permanent.

Lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997):

Utilizari permise. Sunt permise lucrdrile de utilitate publica de interes national sau local,
admise in conditiile Legii nr. 18/1991 (republicatd) pe baza unor documentatii specifice, aprobate
de organismele competente conform legii.

Utilizari permise cu conditii:

- retelele tehnico-edilitare se amplaseazd de regula grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (L. nr. 18/1991 — republicatd);

- constructiile care prin naturd si destinatie nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din L. nr. 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor
autoriza In urma obtinerii avizului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distantd mai mica de 2400 m de limita obiectivelor
speciale apartinind MApN, MI si SRI.
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Utilizari interzise:
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si Il de calitate, terenuri amenajate cu
lucrari de imbunatitiri funciare sau plantate cu vii si livezi. (conf. L. 18/1991).

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General
de Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructie sau amenajare
conform zonarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Autorizarea executarii
constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de constructii si
amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul
regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea ragionala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

- Completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonei, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general,

- Valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare,

- Amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Intravilanul localitatii reprezinta suprafata de teren compacta sau in trupuri a unei
localitati, ocupata sau destinata constructiilor si amenajarilor legal aprobate.

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si
cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe care se preconizeaza extinderea
acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea
echiparii tehnico-edilitare.

Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91 republicata in 1997, "terenurile destinate pentru
constructii evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin
autorizatia de construire”. Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor
comunica, de catre autoritatile locale, la Oficiul Teritorial de Cadastru. Suprafata terenului agricol
din intravilanul propus este de 494,13 ha, respectiv 67,30% din teritoriul intravilan.

Utilizari permise:

Toate tipurile de constructii si amenajari care Indeplinesc conditiile impuse de lege si de
prezentul Regulament.

Utilizari permise cu conditii:

care sunt amplasate (litoral, zone montane, rezervatii ale biosferei, rezervatii de arhitectura).

- Constructii amplasate 1n vecindtatea obiectivelor speciale ale MApPN, MI, SRI, in zona de
frontiera, etc..

Utilizari interzise:

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publicd prin documentatii
aprobate se interzice autorizarea constructiilor cu caracter definitiv, pentru alte obiective.

Se interzic temporar constructiile in intravilan in urméatoarele situatii:

- in zonele cu terenuri libere (suprafete mari si compacte de teren), pana la realizarea unui
P.U.Z., care sd impund ocuparea rationald si gruparea constructiilor;

- 1n zonele rezervate pentru obiective de utilitate publica (dotari socio-culturale, drumuri,
spatii plantate, regularizdri de albii, etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
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constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;
- in zonele cu risc de alunecare sau inundabilitate pana la inliturarea definitiva a
cauzelor;
Se interzic definitiv constructiile in intravilan (cu exceptia celor specifice sau admise) in
urmatoarele situatii:
- in zona de protectie a albiei minore a apelor;
- 1n zona de protectie din jurul cimitirelor;
- in zona de protectie a liniilor electrice de medie si inaltd tensiune;

Suprafetele Tmpadurite din comuna Voinesti s-au delimitat conform plansei 1.
INCADRARE IN TERITORIU a comunei Voinesti, si se supun prevederilor art. 5 din RGU. Pe
teritoriul comunei Voinesti, suprafata impadurita acopera 2544 ha, reprezentand 40% din suprafata
totald a teritoriului administrativ. In jumatatea sudicd a comunei se afla padurea Ciurdea, padurea
Zalman, padurea Lupu, pidurea Cires. Intre satul Lungani si satul Voinesti se afld padurea Strioaia.
Fondul forestier de pe teritoriul comunei Voinesti este administrat partial de Ocolul Silvic Ciurea si
partial de Ocolul Silvic Bisericesc lasi.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestieri este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor
silvice si culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea
unei suprafete cdt mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizele impuse de lege.

Sunt considerate paduri, terenurile acoperite cu vegetatie forestiera, cu o suprafata mai
mare de 0,25 ha (legea 26/1996 — Codul Civil).

Utilizari permise ale suprafetei impadurite: lucrari de utilitate publica de interes national
si local prevazute de legea nr. 26/1996 — Codul Silvic.

Utilizari permise cu conditii:

- constructii s1 amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate,
fazanarii, pastravarii),

- constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii si amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul Silvic).

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 5: Suprafefe impadurite

(1) Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie forestiera este

interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de specialitate, se pot

autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si culturilor

forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei suprafete cat

mai mici din cultura forestiera.

(2) Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la liziera

padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor si Protectiei Mediului, al Ministerului

Agriculturii, Alimentatiei si Padurilor si al Ministerului Turismului.

(3) Delimitarea pe judete a terenurilor cu destinatie forestiera, stabilita in conditiile legii, de catre
organele de specialitate ale administratiei publice, se comunica consiliilor judetene prin ordinul
ministrului apelor si protectiei mediului si al ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor.
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Reducerea suprafetei fondului forestier proprietate publica sau privata este interzisa, cu
exceptia utilizarilor permise de Codul silvic si Legea 141/1999.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta,
servicii poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km
de liziera padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei
Nationale a Padurilor.

Ocuparea definitiva a unor terenuri din fondul forestier se face de regula pe baza de
schimb. Terenurile preluate trebuie sa fie apte a fi impadurite si echivalente ca suprafata si bonitare.
Prin schimburile efectuate, fiecare teren capata situatia juridica a celui pe care il inlocuieste.

Resursele subsolului

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu resurse identificate ale
subsolului va respecta prevederile art. 6 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele industrial, necesare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii, care contin resurse
identificate ale subsolului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor industrial necesare exploatiarii si prelucrarii
resurselor identificate ale subsolului, se face de catre consiliile judetene sau locale, dupa caz,
cu avizul organelor de stat specializate.

Tn cazul identificarii de zone cu resurse in intravilanul localititii, modalitatea exploatarii
acestora va face obiectul unui studiu de impact aprobat conform legii.

Zonele care contin resurse identificate ale subsolului, delimitate potrivit legii, se
comunica la consiliile judetene prin ordin al presedintelui Agentiei Nationale pentru Resurse
Minerale, pentru fiecare judet.

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: hidrocarburile ( petrol
condensate si gaze naturale combustibile), rocile bituminoase, carbunii, minereurile feroase,
neferoase, de metale nobile, rare si disperse, substantele nemetalifere si rocile utile, apele minerale,
namolurile si turbele terapeutice, caldura din sistemele hidrogeotermale si gazele necombustibile.

Aplicarea Art. 6 poate conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la construibilitatea
terenurilor ce contin resurse ale subsolului:

Utiliziri permise: constructii industriale necesare exploatdri si prelucrarii resurselor
identificate ale subsolului.

Utilizari permise cu conditii:

Lucrari ingineresti necesare protectiei perimetrelor de exploatare (indiguiri, devieri de
cursuri de ape, consolidari de maluri, etc.),

Lucrari de explorare si exploatare din zonele cu resurse identificate in intravilanul localitétii
vor face obiectul unui studiu de impact (inclusiv urbanistic) aprobat in conditiile legii.

Utilizari interzise:

Orice fel de constructii cu caracter definitiv, cu exceptia celor necesare exploatarii,
prelucrarii si transportului resurselor valorificate ale subsolului.

Resurse de ape si platforme meteorologice

Suprafetele acoperite de apa ale comunei VOINESTI sunt puse in evidenta in cadrul
plansei 1 - INCADRARE IN TERITORIU, a planselor d¢ REGLEMENTARI si sunt detaliate n
cadrul Memoriului General.
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Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si ale
cuvetelor lacurilor precum si in zona de protectie a platformelor meteorologice se va face conform
art. 7 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
si ale cuvetelor lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cailor ferate si drumurilor de traversare a albiei cursurilor de apa, precum si a lucririlor de
gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor prevazute mai sus este permisa numai cu avizul
primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea masurilor de aparare a
constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a deteriorarii calitatii
apelor de suprafata si subterane, de respectare a zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de
apa si fata de lucrarilor de gospodarire si de captare a apelor.

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in zona de protectie a platformelor
meteorologice se face cu avizul prealabil al autoritatii competente pentru protectia mediului.

Zonele de protectie sanitara se delimiteaza de catre autoritatile administratiei publice
judetene , pe baza avizului organelor de specialitate ale administratiei publice.

Albia minora este suprafata de teren ocupata permanent sau temporar de apa, care asigura
nestingheritd, din mal in mal, a apelor la niveluri obisnuite, inclusiv insulele create prin curgerea
natural a apelor. Albia majora este portiunea de teren inundabila din valea natural a unui curs de
apa.

Conform HG 930 / 2005, Cap. 1, ART. 1, in jurul lucrarilor de captare, constructiilor si
instalatiilor destinate alimentarii cu apa potabila, surselor de apa potabila destinate imbutelierii,
surselor de ape minerale utilizate pentru cura interna sau pentru imbuteliere, lacurilor si namolurilor
terapeutice, in conformitate cu art. 5 alin. (1) din Legea apelor nr. 107/1996, cu modificarile si
completarile ulterioare, se instituie zone de protectie sanitara si perimetre de protectie
hidrogeologica, in scopul prevenirii pericolului de alterare a calitatii surselor de apa si, respectiv, a
lacurilor si a namolurilor terapeutice.

Conform ART. 3 din HG 930 / 2005, protectia sanitara a obiectivelor prevazute la art. 2 se
realizeaza prin aplicarea masurilor de protectie a calitatii apelor, stabilite prin actele normative in
vigoare, precum si prin instituirea in teren a urmatoarelor zone de protectie, cu grade diferite de risc
fata de factorii de poluare, si anume:

a) zona de protectie sanitara cu regim sever;

b) zona de protectie sanitara cu regim de restrictie;

c) perimetrul de protectie hidrogeologica.

Tn conformitate cu ART 5 al HG 930 / 2005, zona de protectie sanitara cu regim sever
cuprinde terenul din jurul tuturor obiectivelor prevazute la art. 2, unde este interzisa orice amplasare
de folosinta sau activitate care ar putea conduce la contaminarea sau impurificarea surselor de apa.

Tn conformitate cu ART 6 al HG 930 / 2005, zona de protectie sanitara cu regim de
restrictie cuprinde teritoriul din jurul zonei de protective sanitara cu regim sever, astfel delimitat
incat, prin aplicarea de masuri de protectie, in functie de conditiile locale, sa se elimine pericolul de
alterare a calitatii apei.

Tn conformitate cu ART 7 al HG 930 / 2005, perimetrul de protectie hidrogeologica
cuprinde arealul dintre domeniile de alimentare si de descarcare la suprafata si/sau in subteran a
apelor subterane prin emergente naturale (izvoare), drenuri si foraje si are rolul de a asigura
protectia fata de substante poluante greu degradabile sau nedegradabile si regenerarea debitului
prelevat prin lucrarile de captare.
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Tn acord cu ART. 13 al HG 930 / 2005, principiile de dimensionare a zonelor de protectie au
la baza aplicarea selectiva a criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei
captari, astfel incat suprafetele delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:

a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie
se utilizeaza, de regula, criteriul timpului de tranzit Tn subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie
asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa
presupuse contaminate care s-ar infliltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei.
In cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m
aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor
subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captérilor de izvoare, de minimum 50m
amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

c) marimea zonei de protectie cu regim de restrictie se determina luand in considerare un timp
de tranzit in subteran de minimum 50 de zile de la punctul de infiltrare pana la locul captarii;

d) dimensionarea perimetrului de protectie hidrogeologica se face pentru captarile de izvoare,
pentru drenuri si pentru forajele la freatic; aceasta dimensionare necesita 0 analiza detaliata a
situatiei hidrogeologice, avand in vedere aria de regenerare a resurselor de apa exploatate.

Suprafata ocupati cu ape din comuna Voinesti este de 14,19 ha, reprezentand 0,22% din
suprafata totald a comunei.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Voinesti se afld la limita dintre B.H. Prut
si B.H. Barlad. Astfel, cursurile de apd din jumatatea nord-esticd a teritoriului comunei (paraul
Voinesti cu afluentii sai, pardul Valea Locei) apartin bazinului hidrografic al raului Prut, in timp ce
cursurile de apa din jumatatea sudica (paraul Stavnic cu afluentii sai), apartin bazinului hidrografic
al raului Bérlad.

Principalele cursuri de apa care strabat teritoriul comunei Voinesti sunt paraul Voinesti si
paraul Stavnic.

Paraul Voinesti strabate partea de nord a comunei Voinesti. Paraul Voinesti 1si aduna apele
din numeroasele izvoare de coasta si torenti ce izvorasc din abruptul reprezentat de Coasta lasilor.
Paraul Voinesti curge pe directia sud-nord, strabatand partea de est a satului Voinesti. Primeste ca
afluent de stanga paraul Moara, al carui curs superior este intermitent. Confluenta intre paréul
Moara si paraul Voinesti este situata pe teritoriul comunei invecinate Horlesti.

Péaraul Stavnic — intrd pe teritoriul comunei Voinesti prin partea de vest, venind de pe
teritoriul comunei Horlesti. Cursul paraului Stavnic trece pe la nord si est de satul Schitu Stavnic si
pe la vest si sud de satul Slobozia, avand o directie de curgere vest - sud-est.

Paraul Stavnic primeste ca afluent de dreapta paraul Ciurdea, care conflueaza cu paraul
Stavnic la sud-vest de satul Slobozia.

Tn partea de sud a comunei Voinesti curge paraul Stivnicel, afluent de dreapta al paraului
Stavnic, confluenta celor doua cursuri fiind situata pe teritoriul comunei Mogosesti.

In partea de est a comunei, stribatand satul Vocotesti, curge paraul Valea Locei, care se
varsa in lacul Barca de pe teritoriul comunei Mogosesti. Are ca afluent de stanga paraul Frumoasa.

In bazinul Viii Locei (Sesul Barca) existi doua amenajari:
- lacul Nedeni, amenajat pe afluentul Frumoasa, din bazinul VValea Locei, la est de localitatea
Vocotesti,
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- lacul Chilia, amenajat pe Valea Locei (Sesul Barca), in amonte de localitatea Vocotesti.
Ambele lacuri sunt concesionate unor persoane juridice, in prezent folosinta fiind incerta.

Aplicarea prevederilor articolului 7 conduce la luarea urmatoarelor decizii referitoare la
construibilitatea terenurilor din zonele cu resurse de apa si cu platforme meteorologice:

Utilizari permise

Platforme meteorologice, captari de apa, lucrari pentru prevenirea si combaterea actiunilor
distructive a apelor.

Utilizari admise cu conditii

Lucrari de poduri, lucrari necesare cdilor ferate si drumurilor de traversare a cursurilor de apa
cu conditia asigurarii masurilor de apdrare impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriordrii calitdtii apelor si cu respectarea zonelor de protectie a lucrarilor de gospodarire a apelor
si a platformelor meteorologice, cu avizul primarilor si al autoritatilor competente in gospodarirea
apelor.

Utilizari interzise

Orice fel de constructii in zonele de protectie severd a platformelor meteorologice si ale
captarilor de apa.

in jurul platformelor meteorologice se instituie zone de protectie severi a ciror litime
este de 30m. in aceste zone este interzisi executarea oriciror constructii si instalatii
supraterane.

Zone cu valoare peisagistici, zone naturale protejate

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zone cu valoare peisagistica sau zone
naturale protejate se va face conform art. 8 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor care, prin amplasament, functiune,
volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-plin, material
utilizate, Tnvelitoare, paleta cromatica etc., depreciaza valoarea peisajului, este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor in parcuri nationale, rezervatii natural, precum si
in celelalte zone protejate, de interes national, delimitate potrivit legii, se face cu avizul
conform al Ministerului Agriculturii si dezvoltarii rurale, al Ministerului Mediului si
Dezvoltarii Durabile si Ministerului dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Locuintelor.

Consiliile judetene vor identifica si vor delimita, Th functie de particularitatile specific, acele
zone naturale de interes local ce necesita protectie pentru valoarea lor peisagistica si vor stabili
conditiile de autorizare a executarii constructiilor, avand in vedere pastrarea calitatii mediului
natural si a echilibrului ecologic.

Zona naturala protejata este o suprafata delimitata geografic, cu elemente naturale rare sau
in procent ridicat, desemnata sau reglementatd si gospodarita in sensul atingerii unor obiective
specific de conservare si cuprinde parcuri nationale, rezervatii natural, rezervatii ale biosferei,
monumente ale naturii si altele.

Zona cu valoare peisagistica este o arie naturald protejata, caracterizata prin concentrarea in
cadrul teritoriului sau a unor peisaje natural unicate sau rare.

Conform datelor furnizate de Agentia pentru Protectia Mediului lasi, pe teritoriul comunei
Voinesti, sunt localizate:
X parte din Situl de Importantda Comunitara “Fanatele Barca” - ROSCI0077, mai
precis extremitatea de nord-vest a acestei arii protejate incluse in Reteaua Natura
2000;
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X parte din Situl de Importanta Comunitara “Pdadurea Floreanu - Frumusica — Ciurea”

ROSCI0152, localizata in partea de vest — sud-vest a comunei Voinesti, agsa cum se arata
in imaginea urmatoare;
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Imag. 32: Localizarea Sitului de Importantd Comunitara “Fanatele Bdrca” in cadrul teritoriului comunei Voinesti
(la nord- est) si localizarea Sitului de Importanti Comunitara “Padurea Floreanu - Frumusica — Ciurea” (la vest-
sud-vest)

Sursa: Global Mapper (ariile marcata cu culoarea verde)

Situl de Importantd Comunitard “Féanatele Barca” - ROSCI0077 este amplasat partial pe
teritoriul comunei Mogosesti (cea mai mare suprafatd), partial pe teritoriul comunei Voinesti
(extremitatea nord-vesticd). Are o suprafata totala de 159 ha, minima altitudinald fiind de 66 m iar
maxima altitudinalad de pe teritoriul SCI “Féanatele Barca” este de 129 m. SCI “Fanatele Barca” este
situat Tn regiunea biogeografica continentald, pe teritoriul sau fiind prezente mai multe tipuri de
habitate:

NR. TIPURI DE HABITATE | PONDEREA DIN
CRT. |PREZENTE PE TERITORIUL | SUPRAFATA TOTALA (%)
SCI “FANATELE BARCA”
1. Lacuri  eutrofie  naturale cu 35%
vegetatie tip Magnopotamion sau
Hydrocarition

2. Tufdrisuri de foioase ponto - 5%
sarmatice
3. Stepe ponto - sarmatice 50%
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NR TIPURI DE HABITATE | PONDEREA DIN

CRT. |PREZENTE PE TERITORIUL | SUPRAFATA TOTALA (%)
SCI “FANATELE BARCA”

4. Comunitati de liziera cu ierburi 10%
inalte higrofile de la nivelul
campiilor

Sursa: http://www.mmediu.ro/protectia naturii/biodiversitate/0098bisVol-11.pdf

Situl este important in special pentru urmitoarele speciile de plante enumerate in Anexa
Il a Directivei Consiliului 92/43/CEE:

- Pulsatilla nigricans (deditelul), o planta specifica pajistilor de tip stepic (uscate si
insorite). Face parte din familia Ranunculaceae. In judetul Iasi se intilneste in SCI Fdnatele Bérca
si in alte locatii. (OUG 57/2007 — Anexa 3).

- Iris aphylla ssp. Hungarica - irisul de stepa — este un iris cu flori de culoare albastru-
violet, face parte din familia Iridaceae si este specific pajistilor insorite din zonele de stepa si
silvostepa.

O alta specie de plante protejata care se intalneste in acest sit este ruscuta de primavara
(Adonis vernalis).

Din punct de vedere al speciilor faunistice, mentionam ca pe iazurile si in fanetele care
intrd in componenta SCI “Fanatele Barca” se intalnesc specii avifaunistice protejate, precum: garlita
mica (Anser erythropus), egreta alba (Egretta alba), vanturelul de seara (Falco vespertinus), acvila
de camp (Aquila heliaca), egreta mica (Egretta garzetta), viesparul (Pernis apivorus).

De asemenea, SCI “Fanatele Barca” are rol in protejarea si conservarea speciei de mamifere
Spermophilus citellus (popandaul), enumerata in anexa II a Directivei Consiliului 92/43CEE.

Este cu atidt mai importantd conservarea acestui sit cu cat aceasta arie este amenintatd de
pericolul de a fi transformata in terenuri agricole.

Situl de Importanti Comunitara “Pddurea Floreanu - Frumusica - Ciurea” -
ROSCI0152 se suprapune comunelor Dagata (10% din teritoriul comunei), Dumesti (16% din
teritoriul comunei), Horlesti (35%), Madarjac (71% din teritoriul comunei), Popesti (22% din
teritoriul comunei), Sinesti (49% din teritoriul comunei), Tansa (< 1% din teritoriul comunei),
Voinesti (9% din teritoriul comunei), Tibana (14% din teritoriul comunei), Tibanesti (24% din
teroriul comuneti), precum si pe teritoriul comunei Stanita din judetul Neamt.

SCI “Padurea Floreanu - Frumusica - Ciurea” este situat in regiunea biogeografica
continentala, fiind important pentru conservarea urmatoarelor tipuri de habitate:

- 9130 - Paduri de fag de tip Asperulo-Fagetum;

- 9170 - Paduri de stejar cu carpen de tip Galio-Carpinetum;
- 91YO0 - Paduri dacice de stejar §i carpen;

- 92A0 - Zavoaie cu Salix alba si Populus alba

SCI “Padurea Floreanu - Frumusica - Ciurea” are rol in protectie si conservarea
urmatoarelor specii:

- specii de amfibieni si reptile: 1188 - Bombina bombina (Buhai de balta cu burta
rosie);
- specii de plante: 1902 - Cypripedium calceolus (Papucul doamnei, Blabornic).


http://www.mmediu.ro/protectia_naturii/biodiversitate/0098bisVol-II.pdf

S.C. PRO ACTIV CONSULTING S.R.L.
PRS- IASI _ -
CONSULTING Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag

Str. Mayer Octav, nr.3 . . N X scrise 151262
Tel: 0232-242436 al comunei Voinesti, Judetul Iasi

Fax: 0232-242436

Reglementdrile articolului 8 precizeazd conditiile de autorizare a constructiilor cu
respectarea masurilor de protectie a mediului inconjurdtor in zonele delimitate ca atare, fapt ce
conduce la luarea urmatoarelor decizii privind construibilitatea terenurilor:

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publica de interes national sau local, autorizate in cazuri exceptionale in
conditiile Legii nr. 18 / 1991 (republicata), art. 92, alin. (2), ale Legii nr. 26 — Codul Silvic — art. 20,
art. 26, art. 54 si art. 74, precum si a O.G. nr. 96 / 1998 privind reglementarea regimului silvic si
administrarea fondului forestier nationale.

Utilizari admise cu conditii

In zonele naturale protejate de interes national delimitate prin studii de specialitate si
documentatii de urbanism si amenajarea teritoriului aprobate, constructiile se autorizeaza cu avizul
conform al MDRT si MMP.

In zonele naturale protejate de interes local, delimitate de autorititile administratiei publice
locale pe baza documentatiei avizate de Academia Roména, constructiile se autorizeazd cu
prescriptii ce tin seama de respectarea masurilor si normelor de protectie stabilite la nivel local.
Pentru categoriile de constructii mentionate de lege se pot cere studii de impact asupra mediului, in
vederea autorizarii.

Constructii interzise

Constructii si amenajari ce pot afecta sensibilitatea zonelor geografice cu regim special de
protectie (zone umede, zone de coastd, zone montane sau forestiere, rezervatii si parcuri naturale)
precum si a zonelor peisagistice cu o valoare deosebitd, mai ales in cazul cand constructiile propuse
au o volumetrie si un aspect arhitectural ce depreciaza valoarea peisajului. Interdictie se poate
stabili Tn urma studiilor de impact, in conformitate cu prevederile legii nr. 137 / 1995.

Zone construite protejate

Autorizarea executdrii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national se va face conform art. 9 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes national delimitate conform PUG in cadrul UTR se face conform
regulamentelor stabilite in cadrul PUZ C.P. ce se vor elabora pentru zonele respective , cu
avizul conform al DCCPCN din cadrul Ministerului Culturii.

Autorizarea executarii constructiilor in zone care cuprind valori de patrimoniu cultural
construit, de interes local, delimitate conform PUG, declarate si delimitate prin Hotarare a
consiliului judetean, se face cu avizul serviciilor publice descentralizate din judet, DCCPCZ,
subordonate Ministerului Culturii.

Autorizarea lucrarilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea, conservarea, restaurarea
sau punerea n valoare a monumentelor istorice, se va face cu avizul conform al Ministerului
Culturii ,sau a DCCPCZ, in conditiile stabilite prin ordin al ministrului culturii.

Patrimoniu cultural national construit este alcituit din bunuri sau ansambluri de bunuri
imobile care prezintd valoare din punct de vedere arheologic, istoric, arhitectural, religios,
urbanistic, peisagistic sau tehnico-stiintific, considerate monumente istorice.

Zonele protejate cu valori istorice, de arhitectura si urbanism reprezinta un teritoriu
apartinand unei asezari urbane sau rurale, a cdror protectie reprezintd un interes public, datorita
valorii istorice, arhitecturale, urbanistice, simbolice . Asupra acestora se instituie un regim de
interventie controlata. Delimitarea acestora se face in baza studiului istoric si de evolutie urbana si
se prezinta in cadrul UTR.

Zonele de protectie a monumentelor istorice se stabilesc pe baza studiilor de specialitate
intocmite prin grija Directia monumentelor istorice in colaborare cu organele specializate si ale
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autoritatilor publice locale. Ele sunt indicate in planurile de urbanism si vor fi delimitate topografic

in urma Tntocmirii de PUZ C.P. in aceste zone.

Pana la intocmirea PUZ C.P., pentru fiecare monument sau grupare de monumente zonele vor

fi protejate conform dispozitiilor legii 422/ 2003.

In ceea ce priveste monumentele istorice, in Lista Monumentelor Istorice a judetului Iasi
figureaza urmatoarele monumente istorice si arhitectonice:

“* monumente istorice de valoare nationala si universala:

In comuna nu exista monumente istorice de valoare nationala si universala.

R

0

*

monumente istorice de interes judetean:

NR. | COD LMI 2004 | DENUMIRE LOCALIZARE DATARE
CRT.
1. I1S-1-s-B-03688 Situl arheologic de | Pe ambele parti ale |sec. XV -
la Vocotesti drumului  Voicesti - | XVIII, Epoca
Vocotesti, la cca. 800 medievala
m V de Scoala Generala
2. IS-1-m-B- Vatra satului | Pe ambele parti ale | sec. XV -
03688.01 Manjesti de la | drumului  Voicesti - | XVIII Epoca
Vocotesti Vocotesti, la cca. 800 medievala
m V de Scoala Generala
3. IS-1-m-B- Asezare Pe ambele parti ale | sec. IV Epoca
03688.02 drumului  Voicesti - | daco - romana
Vocotesti, la cca. 800
m V de Scoala Generala
4, IS-1-m-B- Asezare Pe ambele parti ale|sec. IV -Illa.
03688.03 drumului  Voicesti - | Chr. Lat¢ne
Vocotesti, la cca. 800
mV de Scoala Generala
5. IS-1-m-B- Asezare Pe ambele parti ale | Epoca
03688.04 drumului  Voicesti - | bronzului
Vocotesti, la cca. 800 tarziu, cultura
m V de Scoala Generala Noua
6. IS-11-m-B-04194 | Biserica "Sf. | sat LUNGANI 1825
Nicolae”,
7. IS-11-a-B-04243 | Ansamblul sat SCHITU STAVNIC | Inc. sec.
schitului Stavnic XVIII
8. IS-11-m-B- Biserica sat SCHITU STAVNIC 1727
04243.01 "Vovidenia"
9. IS-11-m-B- Cladiri anexe sat SCHITU STAVNIC sec. XVIII
04243.02
10. IS-11-m-B- Zid de incinta sat SCHITU STAVNIC Inc. sec.
04243.03 XVIII
Sursa: http://www.cultura.ro/sectiuni/Patrimoniu/Monumente/lista/iasi.pdf
Conform Repertoriului Arheologic National (RAN)

(http://www.archweb.cimec.ro/scripts’/ ARH/RAN/sel.asp) — Institutul de Memorie Culturald -
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Ministerul Culturii, Cultelor si Patrimoniului National, pe teritoriul comunei a fost semnalata
prezenta urmatoarelor situri arheologice:

COD DENUMIRE | CATEGORIE TIP LOCALIZARE | CRONOLOGIE
RAN
100264.01 | Situl locuire civila | asezare Vocotesti, com. | Laténe, Epoca
arheologic de VOINESTI romand, Epoca
la Vocotesti. medievala,
pe  ambele Epoca bronzului
parti ale / sec. IV - 1l a.
drumului - Chr., sec. 1V,
Vocotesti, la sec. XV - XVIII
cca. 800 m V
de Scoala
generala
Sursa:

http://www.cimec.ro/scripts/ ARH/RAnN/sel.asp?sir=100264& CodSit=0.00000000000e%2B000& Coord=nu&idsit=116
6&layers=ran+rauri poligon+loc final punct+lacuri+copyright

Pentru toate aceste monumente este necesara delimitarea zonei de protectie, protejarea,
conservarea si semnalizarea corespunzatoare ca elemente ale patrimoniului construit.

Prevederile Art. 9 au ca scop controlul interventiilor asupra monumentelor, atat in zonele de
protectie ale acestora cat si in zonele protejate.

Conform Legii nr. 422 / 2001 privind protejarea monumentelor istorice, TITLUL 1I:
Protejarea monumentelor istorice, CAPITOLUL I: Monumentele istorice, Art. 8 - (1), pentru
fiecare monument istoric se instituie zona de protectie, prin care se asigura conservarea integrata a
monumentului istoric si a cadrului sau construit sau natural.

Pentru localitatile rurale, in interiorul intravilanului zona de protectie la monumentele
istorice este de 200 metri, in timp ce pentru monumentele istorice din extravilan, zona de
protectie este de 500 m, distantd masuratd de la limita exterioara a terenurilor pe care se afla
monumentele istorice.

Instituirea zonei de protectie a monumentelor istorice asigurd conservarea si valorificarea
cadrului arhitectural si urbanistic al acestora prin controlul strict al interventiilor in zona (demolari,
constructii noi, modificari ale constructiilor, etc.).

Obiectivele sau activitatile care pot sa afecteze valoarea monumentului prin natura,
dimensiunile si amplasarea lor, necesita studii speciale, avizate si aprobate in conditiile legii. Prin
avizul conform al Comisiei Zonelor Protejate Construite pentru documentatiile tehnice elaborate in
vederea obtinerii autorizatiei de construire se certificd respectarea criteriilor privind integrarea
noilor constructii in situl existent.

Constructiile noi nu trebuie sa afecteze prin volumetrie, conformare, aspect exterior, etc.
obiectivele propuse spre conservare incluse intr-un sit protejat.

5. Reguli cu privire la siguranga constructiilor si la apararea interesului public
Expunerea la riscuri naturale

Punerea in evidentd a zonelor cu alunecari de teren s-a facut in cadrul PUG-ului.
Delimitarea acestor zone se va face prin Hotararea Consiliului Judetean, cu avizul organelor de
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http://www.cimec.ro/scripts/ARH/RAn/sel.asp?sir=100264&CodSit=0.00000000000e%2B000&Coord=nu&idsit=1166&layers=ran+rauri_poligon+loc_final_punct+lacuri+copyright

S.C. PRO ACTIV CONSULTING S.R.L.
PRS- IASI _ -
CONSULTING Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag

Str. Mayer Octav, nr.3 . . N X scrise 181262
Tel: 0232-242436 al comunei Voinesti, Judetul Iasi

Fax: 0232-242436

specialitate ale administratiei publice locale. Sunt in curs de realizare, prin intermediul Consiliului
Judetean Iasi, hartile de risc pentru comuna Voinesti.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale se
supune prevederilor art. 10 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 10: Expunerea la riscuri naturale

(1) Autorizarea executarii_constructiilor_sau a amenajarilor_Tn_zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecari de teren,
nisipuri miscatoare, terenuri mlastinoase, scurgeri de ftorenti, eroziuni, avalanse de zdpada,
dislocari de stanci, zone inundabile si altele asemenea, delimitate pe fiecare judet prin hotardre a
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

In spiritul acestui articol, Tn aceste zone se pot autoriza doar constructiile care au drept scop
limitarea riscurilor naturale. Alte categorii de constructie pot fi autorizate doar dupa eliminarea
factorilor naturali de risc si cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii.

In aceste conditii pot fi luate urmitoarele decizii la emiterea autorizatiei de construire:

Utilizari permise

Constructii si amenajari de orice fel, ce au drept scop limitarea riscurilor naturale (lucrari
hidrotehnice pentru atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice, seismice si sisteme de
avertizare si prevenire a fenomenelor naturale periculoase, sisteme de irigatii si desecari, lucrari de
combatere a eroziunii in adancime, etc.).

Utilizari permise cu conditii

Orice fel de constructii si amenajari cu respectarea prevederilor Legii nr. 10 / 1995 si a
normelor si prescriptiilor tehnice specifice, referitoare la rezistenta si stabilitatea constructiilor,
siguranta in exploatare, igiena si sanatatea oamenilor, in zonele cu grad seismic ridicat, pe terenuri
expuse la umezire, macroporice, in zonele de frig, cu panza freaticad agresiva, neprecizate in
prezentul articol.

Se admit de asemenea constructii pe terenurile mentionate in alin. (2) al art. 10, cu conditia
eliminarii factorilor naturali de risc prin lucrari specifice (desecari, consolidari ale terenului, etc.)
aprobate de autoritatea competenta in protectia mediului, sau alte organisme, interesate, dupa caz.

Utilizari interzise

Constructii si amenajari in zonele expuse la riscuri naturale mentionate in alin. (2) ale
prezentului articol, precum si in alte zone in care nu sunt posibile sau nu sunt admise de cétre
autoritatile competente in protectia mediului, lucrdrile de eliminare a factorilor de risc pentru
constructii.

Constructiile nu se vor amplasa la mai putin de 1.5 h (h = adancimea viii) fata de marginea
teraselor sau ravenelor. Nu se vor executa constructii in zone de albii sau lunci.

Expunerea la riscuri tehnologice
Autorizarea executarii tuturor constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conform art. 11 din RGU.
Autorizarea executdrii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electricd conductelor de
gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este interzisa.
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Fac exceptie constructiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice sau
limitarea efectelor acestora, conform art. 11, alin. (3) din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica conductelor
de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de infrastructura este
interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari
de teren sau de poluare a aerului, apei sau solului.

Riscurile tehnologice sunt factori generatori de accidente majore datorate activitatilor umane.

Distantele minime de protectie intre zonele construite si o serie de unitati industriale,
zootehnice, unitati de salubrizare care produc disconfort si comportd unele riscuri pentru sandtatea
publica se stabilesc prin norme sanitare, astfel Incat sa se asigure conditiile de protectie a populatiei
Tmpotriva zgomotului, vibratiilor, mirosului si poluarii apelor, aerului si solului.

Servitutile de utilitate publica reprezinta restrictii privind modul de utilizare a terenurilor si
de realizare a constructiilor , impuse de realizarea si functionarea unor obiective de utilitate publica.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 11: Expunerea la riscuri tehnologice

(1) Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in
zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

(2) In sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele
industriale sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren
ori de poluare a aerului, apei sau solului.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

De-a lungul liniilor electrice aeriene de medie (20KV) si inalta tensiune (110KV) este
necesar a se respecta o distanta de protectie masurata de la deviatia maxima a conductorului electric
de minim 6,00m, respectiv 8,00 m.

Pentru amplasarea unor noi obiective energetice, devierea unor linii electrice existente sau
executarea oricaror lucrari in apropierea obiectivelor energetice existente (statii si posturi de
transformare, linii si cabluri electrice, s.a.) se va consulta proiectantul de specialitate al E-ON
Distributie Moldova.

In aceste conditii, art. 11 vine in sprijinul protejirii bunurilor publice si private prin
urmatoarele prevederi privind modul de ocupare al terenurilor:

Utilizari permise

Orice fel de constructii si amenajari care au drept scop prevenirea riscurilor tehnologice si
limitarea efectelor acestora (piliere de sigurantd, lucrari de consolidare a malurilor la exploatarile de
suprafatd a resurselor minerale, lucrari de marcare si reperare a retelelor de conducte si cabluri in
localitati, accese pentru interventia rapida in caz de incendii sau explozii, etc.).

Utilizari permise cu conditii

Toate tipurile de constructii, cu conditia respectdarii servitutilor de utilitate publicd existente
sau propuse, pentru retele tehnico — edilitare, cdi de comunicatie, explorarea si exploatarea
resurselor subsolului, apararea térii, ordinii publice si sigurantei nationale precum si a exigentelor
Legii nr. 10 / 1995 privind rezistenta, stabilitatea, siguranta in exploatare, rezistenta la foc, sandtatea
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oamenilor si protectia mediului.

Utilizari interzise

Toate tipurile de constructii amplasate in zonele de protectie stabilite prin norme sanitare si
de protectic a mediului, ale unitatilor industriale, agricole sau de altd naturd, in zonele cu servituti
legal instituite pentru lucrarile publice generatoare de riscuri tehnologice, in vecinatatea depozitelor
de combustibil si materiale explozibile, etc..

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor generatoare de riscuri tehnologice se va face in baza art.
12 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform
prevederilor legale.

Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin
ordin comun al ministrului industriilor, ministrului agriculturii, ministrului mediului,
ministrul sanatatii, ministrul transporturilor, ministrului apararii nationale si ministrului de
interne.

Studiul de impact reprezinta analiza si identificarea efectelor pe care un obiectiv sau o
activitate umana le are asupra mediului inconjurator prin natura, dimensionarea sau amplasarea sa,
precum si a masurilor necesare de protectie a mediului, in vederea ocrotirii sanatatii populatiei si a
valorilor de patrimoniu natural si construit.

Acordul de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de realizare a
unui proiect sau a unei activitati din punct de vedere al impactului asupra mediului.

Autorizatia de mediu este actul tehnico-juridic prin care sunt stabilite conditiile de
functionare pentru activitatile existente si pentru cele noi, pe baza acordului de mediu.

In cazul in care apar cereri pentru autorizarea de constructii generatoare de riscuri
tehnologice, listate in conformitate cu prevederile alin. (2) al art. 12 din RGU (procese industriale
sau agricole care prezinta pericol de incendii, explozii, surpari de teren sau poluare a aerului), se va
solicita acordul de mediu. Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a
impactului asupra mediului pentru eliberarea acordului de mediu, sunt cuprinse in Anexa nr. 1l la
Legea nr. 137/ 1995, iar procedura de reglementare a acestuia este cuprinsa in Ordinul MLPAT nr.
125 /1996. Amplasarea obiectivelor economice cu surse de zgomot si vibratii va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri
tehnologice se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor
legale.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 12: Constructii Cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

(2) Lista categoriilor de constructii generatoare de riscuri tehnologice se stabileste prin ordin
comun al ministrului industriei si resurselor, ministrului agriculturii, alimentatiei si padurilor,
ministrului apelor si protectiei mediului, ministrului sanatarii si familiei, ministrului lucrarilor
publice, transporturilor si locuintei, ministrului apararii nationale si ministrului de interne.

*  Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilitd printr-o documentatie de urbanism.
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* Autorizarea executdrii constructiilor se face cu conditia respectarii procentului de
Ocupare a terenului prevazut in cadrul regulamentului la sectiunea Unitati Teritoriale de Referinta.

» Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri ce au fost rezervate pentru realizarea
de lucrari de utilitate publica, este interzisa (autorizarea lucrarilor de utilitate publica se face pe baza
documentatiilor de urbanism aprobate conform legii).

Asigurarea echiparii edilitare

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare in localitate se va face conform art. 13 R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
cheltuieli de echipare edilitara ce depasesc posibilitatile financiare si tehnice ale administratiei
publice locale ori ale investitorilor interesati sau cei care nu beneficiaza de fonduri de la
bugetul de stat este interzisa.

Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea , in prealabil,
prin contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara
aferente, de catre investitorii interesati.

Echiparea edilitara este ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care
asigurd, n teritoriul localitatilor, functionarea permanenta a tuturor constructiilor si amenajarilor,
indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier,
feroviar, aerian sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant.

Cheltuieli de echipare edilitara sunt cheltuielile pentru realizarea infrastructurii de
gospodarie comunala si pentru exploatarea, modernizarea si dezvoltarea acesteia (alimentare cu apa,
canalizare, strazi, transport iIn comun, salubritate, etc.), care se asigurad de regula prin bugete locale.

eqge oy

edilitare se va face in urmatoarele conditii:

Utilizari permise:

Orice constructii si amenajari care se pot racorda la infrastructura edilitara existentd cu
capacitate corespunzdtoare, sau pentru a carei extindere sau realizare exista surse de finantare
asigurate de administratia publica, de investitori interesati sau care beneficiaza de surse de finantare
atrase potrivit legii.

Utilizari admise cu conditii:

Constructiile vor fi executate dupd stabilirea, prin contract prealabil, a obligatiei efectudrii
lucrarilor de echipare edilitara aferente (in parte sau total) de catre investitorii privati.

Utilizari interzise

Orice constructii care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare fatd de zonele cu echipare
tehnico — edilitara asigurata (acoperire sub aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu
pot fi acoperite de nici unul din factorii interesati.

Autorizarea construirii in urma stabilirii conditiilor contractuale de realizare a lucrarilor
edilitare de catre investitorii interesati se va face numai in cazul in care, din corelarea cu celelalte
reguli de baza, rezultd ca terenul este construibil si exista conditii de asigurare a echiparii edilitare
necesare.

Autorizarea constructiilor care prin dimensiuni si destinatie presupun lucrari de
echipare ce depisesc posibilititile tehnice de realizare in zona este interzisa.

Asigurarea compatibilitatii functiunilor
Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea compatibilitatii dintre destinatia
constructiei si functiunea dominanta a zonei conform art. 14 R.G.U.
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Autorizarea executarii constructiilor se face cu asigurarea compatibilitatii dintre
destinatia constructiei si functiunea dominanta a zonei, stabilita printr-o documentatie de
urbanism, sau daca zona are o functiune dominanta traditionala caracterizata de tesut urban
si conformare spatiala proprie.

Destinatia terenurilor reprezinta, in sensul prezentului regulament, modul de utilizare a
acestora, conform functiunii prevazute in reglementarile cuprinse in planurile de urbanism si
amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Functiunile urbane reprezinta activitati umane specifice care se desfasoara intr-o localitate,
intr-o anumita perioada de timp, localizate teritorial si definite de indicatori speciali si indicatori de
functionare.

Tesutul urban reprezinta structura unei zone, teritoriu sau localitate constituitd in timp, cu
particularitati ce tin de functiunea specifica dominanta, traditia culturald, conditiile de mediu, si care
¢ definita de configuratia parcelelor si a tramei stradale, distributia spatiilor publice si a spatiilor
private, volumetrie si modalitati de ocupare a parcelelor de constructii, etc.

Prin documentatiile de urbanism si amenajarea teritoriului se stabilesc la nivelul unui teritoriu
sau localitati, zonele functionale omogene, precum si functiunile dominante si complementare ale
acestora, constatate, admisibile sau propuse. De asemenea, se reglementeaza modalitatile de
construire la nivelul fiecdrei zone functionale si se stabilesc masurile de eliminare a
disfunctionalitatilor (diminuarea sau eliminarea factorilor de risc, de poluare, protectia zonelor si
cladirilor valoroase.
functiunea dominanta a zonei In care urmeaza a fi amplasata se face, in situatia autorizarii directe pe
baza prezentului Regulament prin analiza raportului intre constructia propusd si structura
functionala a zonei.

Respectarea conditiilor de amplasare continute In Anexa 1 impune urmatoarele precizari:

- unitatile de comert alimentar de folosinta zilnicd se pot amplasa si in interiorul zonelor
rezidentiale (ca functiune complementara);

- unitatile de alimentatie publicd amplasate In zonele rezidentiale vor avea inscrise in
autorizatia de functionare conditii care sd asigure protectia acustica a zonelor limitrofe; functionarea
lor este conditionata de obtinerea autorizatiei de mediu;

- lacasele de cult vor fi amplasate in functie de numarul de practicanti, in conditiile legii.
Autorizarea acestora se face cu avizul Secretariatului de Stat pentru Culte.

- cimitirele sunt, de reguld, amplasate la marginea localitatilor, In vecindtatea bisericilor.
Amplasarea constructiilor de locuinte fatd de aceste cimitire se va face cu respectarea normelor
sanitare.

- constructiile pentru agrement vor fi amplasate de preferintd in zona verde / zona de
agrement.

- constructiile pentru sanatate pot fi amplasate in clidiri independente sau in cadrul unor
constructii cu functiuni compatibile.

Lucriri de utilitate publica

Autorizarea lucrarilor de utilitate publicd se va face In baza documentatiilor de Urbanism
aprobate conform art. 16 R.G.U.

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri de
amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucrari de utilitate publica, este interzisa.

Autorizarea executarii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiei de
urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.
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Sunt de utilitate publica lucrarile de interes national si local privind: prospectiunile si
exploatarile geologice, extractia si prelucrarea substantelor minerale utile; instalatii pentru
producerea energiei electrice; cdile de comunicatie, alinierea si largirea strazilor; sisteme de
alimentare cu energie electrica, telecomunicatii, gaze, termoficare, apa, canalizare; instalatii pentru
protectia mediului ; indiguiri si regularizari de réuri, lacuri de acumulare pentru surse de apa si
atenuarea viiturilor; derivatii de debite pentru alimentdri cu apa si pentru devierea viiturilor; statii
hidrometeorologice, seismice si sisteme de avertizare si prevenire a fenomenelor naturale
periculoase si de combatere a eroziunii de adancime; cladirile si terenurile necesare constructiilor de
locuinte sociale si altor obiective sociale de invatamant, sdnatate, cultura, sport, protectie si
asistenta sociala, precum si de administratie publica si pentru autoritatile judecatoresti; salvarea,
protejarea si punerea in valoare a monumentelor, ansamblurilor si siturilor istorice, precum si a
parcurilor nationale, rezervatiilor naturale si a monumentelor naturii, prevenirea si inlaturarea
dezastrelor naturale — cutremure, inundatii, alunecari de terenuri, apararea tarii, ordinea publica si
siguranta nationala.

Utilitate publica se declard in conformitate cu prevederile legii. Declararea utilitatii publice
se face numai dupa efectuareca unei cercetari prealabile si conditionat de inscrierea lucrarii in
planurile urbanistice de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii, pentru localitati sau zone
unde se intentioneaza executarea ei.

Lucrarile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in proprietatea statului, a
comunelor, oraselor, judetelor sau a persoanelor fizice sau juridice, cu schimbarea functiunii $i
afectarea valorii terenurilor, necesitind, dupa caz, exproprieri sau instituirea unor servituti de
utilitate publica.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor
de urbanism sau amenajarea teritoriului, aprobate conform legii.

Folosirea temporara sau definitivd si scoaterea temporara sau definitivd a terenurilor din
circuitul agricol si silvic se fac in conformitate cu prevederile legale.

Utilizari permise:
Toate categoriile de lucrdri de utilitate publicd cuprinse in documentatii de urbanism si
amenajarea teritoriului aprobate in conditiile legii.
Utilizari permise cu conditii:
Constructiile cu durata limitata de existenta (provizorii).
Utilizari interzise: orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrdrilor de utilitate
publica pentru care au fost rezervate terenurile.

1. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale. ( art. 17 si Anexa nr. 3 din R.G.U.)

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale se face, in conformitate cu prevederile
normelor sanitare si tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte :
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- Asigurarea insoririi, inclusiv aport termic

- Asigurarea iluminatului natural

- Asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic)

- Asigurarea unor cerinte specifice legate de functiunea cladirii, la alegerea amplasamentului
si stabilirea conditiilor de construire (retrageri si orientare pentru lacase de cult, terenuri de sport,
constructii pentru Invatdmant si sanatate).

Tnsorirea constructiilor se analizeaza printr-un studiu specific, care determini pe baza
calculelor astronomice partile umbrite si insorite ale constructiilor, perioada de insorire de-a lungul
zilei in diverse anotimpuri, precum si umbrele purtate ale constructiilor noi asupra imobilelor
Tnvecinate.

lHluminatul natural este asigurat de lumina difuza ce provine de la bolta cereasca
(independent de latitudine, anotimp sau amplasarea cladirii fata de punctele cardinale) precum si de
radiatiile solare directe.

Confortul psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de
obstacole, ale caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.

Prin prevederile RLU se urmireste respectarea normelor de igiend prin rezolvarea
problemelor legate de insorire, iluminat natural, vizibilitate si ventilatie.

Durata minima de insorire ceruta de normele sanitare este fie de 1% ore la solstitiul de iarna
sau de 2 ore in perioada 21 febr. — 21 oct., pentru cladirile de locuit si de o ord pentru celelalte
cladiri, in cazul orientarii celei mai favorabile (sud).

Conform Ord. 536 / 1997, Cap. I: Norme de igiena referitoare la zonele de locuit, Art. 2.
- Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o durata de
minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarnd, a tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri
trebuie sa fie mai mare sau cel putin egald cu inaltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se
umbri reciproc.

Amplasarea fata de drumuri publice

Autorizarea executarii constructiilor si a altor tipuri de lucrari (infrastructura, statii de
carburanti, parcaje, garaje, etc.) se va face conform art. 18 din R.G.U.

Tn zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice :

- Constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare ;

- Parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare : magazine, restaurante, etc.) ;

- Conducte de alimentare cu apa si canalizare, sisteme de transport gaze, titei sau alte
produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori late
instalatii ori constructii de acest gen ;

Tn sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se Tntelege ampriza, fasiile
de siguranta si fasiile de protectie.

Autorizarea constructiilor cu functiuni de locuire este permisa, cu respectarea zonelor
de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

Conditiile de amplasare si conformare a constructiilor vor respecta prevederile RGU si sunt
in functie de specificul constructiilor.
Amplasarea fata de drumurile publice va tine seama de prevederile Art. 18 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
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Art. 18: Amplasarea fata de drumuri publice

(1) In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate ale
administratiei publice:

a) constructii Si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intretinere si de
exploatare;

b) parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv functiunile
lor complementare: magazine, restaurante etc.);

c) conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, tatei sau alte
produse petroliere, rerele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri ori alte instalatii
sau constructii de acest gen.

(2) In sensul prezentului regulament, prin zona drumului public se intelege ampriza, fdsiile de
siguranta Si fdsiile de protectie.

(3) Autorizarea executarii constructiilor CU functiuni de locuire este permisa, cu respectarea
zonelor de protectie a drumurilor delimitate conform legii.

(4) In sensul prezentului regulament, prin functiuni de locuire se intelege: locuinte, case de
vacanta si alte constructii cu caracter turistic, spatii de cazare permanenta sau temporara pentru
nevoi sociale, industriale sau de aparare, cum ar fi: camine pentru batrani, camine de nefamilisti,
sanatorii, camine pentru organizarea de santier, camine de garnizoana.

In zonele construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente, iar retragerea fatd de aliniament este permisd numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei se vor
stabili conform Codului Civil, iar distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu se
vor stabili pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri.

Zona drumului este suprafata de teren ocupata de drum si de lucrari aferente, constituita
din ampriza si cele doua fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite zone de siguranta, la care
se adauga si zonele de protectie corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice. Zonele de
protectie sunt suprafete de teren situate de o parte si de alta a zonelor de sigurantd pand la marginea
drumului, fiind necesare protectiei si dezvoltarii viitoare a drumului.

Conform Art. 19, alin. (4), din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice In traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

in afara localititilo I, distanta de la axul drumului pana la marginea exterioara a zonei
drumului este de 50 m in cazul autostrazilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in
cazul drumurilor judetene si pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si
n vecinatatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, Tn functie de categoria drumului).

Amplasarea fatia de aliniament (aliniamentul este linia de demarcatie intre strada -
domeniu public si limita spre strada a parcelei - domeniu privat). O cladire este construita “la
aliniament” daca este amplasata la limita dintre domeniul public si cel privat.
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Autorizarea executdrii constructiilor se face in conditiile respectérii regimului de aliniere
prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin certificatul de Urbanism, conform art. 23 din
R.G.U.

Regimul de aliniere stabilit prin prezenta documentatie este diferit in functie de categoria
strazii spre care este amplasata parcela. Fata de zona de protectie a drumului public, la limita careia
se afla gardul spre strada al parcelei, constructiile se amplaseaza la circa 4-6 m distanta, pentru a se
putea realiza un spatiu verde de protectie. Aceasta distanta va fi respectata atunci cand nu contrazice
prevederile art. 23 din RGU.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :
Art. 23: Amplasarea fata de aliniament
(1) Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupd cum
urmeaza:
a) in cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la aliniamentul
cladirilor existente;
b) retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta coerenta si
caracterul fronturilor stradale.
(2) In ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daca inalfimea cladirii nu
depaseste distanra masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.
(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (2) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.
(4) In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.

Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acesta, dupa cum
urmeaza :

- Tn cazul zonelor construite compact, constructiile vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente ;

- Retragerea constructiilor fata de aliniament este permisa numai daca se respecta
coerenta si caracterul fronturilor stradale.

Tn ambele situatii, autorizatia de construire se emite numai daci Tnaltimea cladirii nu
depaseste distanta masurata, pe orizontala, din orice punct al cladirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Fac exceptie de la prevederile de mai sus constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal aprobat conform legii.

Tn sensul prezentului regulament, prin aliniament se ntelege limita dintre domeniul
privat si domeniul public.

O cladire este construita la aliniament daca este amplasata la limita dintre domeniul public si
cel privat. Cand constructia este retrasa fata de aliniament, acesta poate fi materializat, dupa caz, de
Tmprejmuirea terenului. Alinierea fatadelor coincide, dupa caz, cu aliniamentul stradal, sau poate
constitui o linie paralela sau neparalela cu acesta.

Regimul de aliniere este limita conventionald stabilitd prin regulamentele locale de
urbanism, ce reglementeaza modul de amplasare a constructiilor, prin fixarea unei distante intre
fronturile construite si un reper existent (aliniamentul stradal, axul strazii, limita trotuarului,
alinierea fatadelor existente, imprejmuiri, etc.).

Fata de aliniament constructiile pot fi amplasate sau aliniate in urmatoarele situatii :

- Pe aliniament;
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- Retras de la aliniament Tn cazurile:
nscriere in regimul de aliniere existent ;
largirea drumului, alinierea constructiilor noi fiind diferitd de alinierea existenta
(spre interiorul parcelei) ;
obtinerea unor distante (benzi) de protectie — 4,0 — 6,0 m;
facilitatea crearii de noi piete, alveole in preajma unor constructii cu circulatie
pietonald intensa ;
obtinerea latimii minime a frontului la strada, in cazul parcelelor de forma
geometricad neregulatd;
regim de aliniere nou — retragerea minima obligatorie 3,0 — 5,0 m, la intersectii
ludndu-se n calcul asigurarea vizibilitatii.
Unitatile productive sau constructiile destinate activitdfilor productive sau servicii, Vvor
respecta retragerile prevazute in prescriptiile specifice U.T.R.
Pentru fiecare situatie in parte , se va asigura coerenta fronturilor stradale in functie de situatia
vecinatatilor si a caracterului general al strazii.
Se recomandd in cazul zonelor protejate ca prin certificatul de urbanism sa se solicite
explicitarea modului de inscriere a fatadei in frontul construit existent, prin prezentarea unei
desfasurari care sa cuprinda cel putin trei constructii stanga - dreapta.

Amplasarea in interiorul parcelei

Se vor respecta prevederile art. 24 din RGU si din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996 ti Codul civil, art. 461-471, art. 590-599 si art. 610-614.

Art. 24: Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

a) distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil,

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitarii
teritoriale de pompieri.

Distanta si lucrarile intermediare cerute pentru anumite constructii

Distanta minima in constructii Art. 612 — Codul Civil

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un nscris autentic.

Vederea asupra proprietitii vecinului — Codul Civil

Fereastra sau deschiderea in zidul comun Art. 614

Nu este permis sa se faca fereastra sau deschidere Th zidul comun decat cu acordul
proprietarilor.

Distanta minimi pentru fereastra de vedere Art. 615 — Codul Civil
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(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingradit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distantd mai mica de 1 metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului n care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

Distanta minima prevazuta se majoreaza la:

- 4,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de limita unei proprietati existente cu functiune
productiva, servicii, depozite;

- 6,0 min cazul in care locuinta se amplaseaza fata de un calcan al unei unitati productive existente
pe parcela vecing;

- constructiile din zona de productie sau din unitati productive izolate se retrag fata de limita
parcelei cu H/2, dar nu mai putin de 4,0 m, in afara cazului Tn care parcela nvecinata este ocupata
de locuinte, distanta minima majorandu-se la 6,0 m.

Sunt interzise cuplarile la calcan intre locuinte si cladiri cu functiune productiva.

Se recomanda evitarea aparitiei de noi calcane din considerente estetice si economice.

Distantele dintre cladirile nealaturate, pe aceeasi parcela trebuie sa fie suficiente pentru a
permite Tntretinerea acestora, accesul pompierilor, accesul mijloacelor de salvare, astfel incat sa nu
rezulte nici un inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz de
seism, etc..

Conform Art. 2, Cap. I, din Ordinul 536 / 1997, amplasarea cladirilor destinate locuintelor
trebuie sa asigure Insorirea acestora pe o durata de minimum 1 1/2 ore zilnic, la solstitiul de iarna, a
tuturor incaperilor de locuit. Distanta dintre cladiri trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala
cu iniltimea cladirii celei mai inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egald cu inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte pentru fatadele cu camere locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar
nu la mai putin de 4 metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile.

Anexele locuintelor se pot cupla la calcan cu alte cladiri sau pe limita de proprietate cu
conditia respectarii prevederilor Codului Civil.

In cazul zonelor de productie si in incintele unitatilor productive izolate, distanta minima
intre diferitele corpuri de cladiri va fi H/2 dar nu mai putin de 4,0 m.

In principal, la autorizarea constructiilor se va urmari:

- in cazul in care exista o constructie la limita de proprietate, pe parcela Tnvecinata,
constructia noua se va realiza cuplata cu cea existenta;

- cand constructiile se executa independent, picatura stresinii va trebui sa cada pe terenul
proprietarului care construieste;

- este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau
neingriadit, apartinind proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte
asemenea lucrari ce ar fi orientate catre acest fond.

- fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de
hotar spre fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru.

Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului Tn care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
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hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

- amplasarea constructiilor in zona liniilor electrice de Tnalta tensiune se va face numai cu
avizul sucursalei de distributie si furnizare a electricitatii, chiar daca constructiile se realizeaza in
intravilan, pe terenuri proprietate privata.

- amplasarea anexelor gospodaresti, precum si a altor activitati, se va face la distanta fata de
imprejmuirea vecina, care sa respecte normele de igiena previazute in Ordinul 536 / 1997:

Art. 3. - La stabilirea amplasamentelor cladirilor de locuit se vor preciza si amplasamentele
urmatoarelor dotari tehnico-edilitare:

a) platformele pentru depozitarea recipientelor de colectare a gunoiului menajer se vor
amenaja la distanfe de minimum 5 m de ferestrele apartamentelor din blocurile de locuinte
si pot fi cuplate cu instalatii pentru batut covoare;

b) spatii amenajate pentru jocul copiilor, ludndu-se in calcul cate 1,3 m® teren de fiecare
locuitor;

C) spatii amenajate pentru gararea si parcarea autovehiculelor populatiei din zona respectiva,
situate la distante de minimum 10 m de ferestrele camerelor de locuit; in aceste spatii sunt
interzise activitatile de reparatii si intretinere auto;

d) zone verzi de folosinta generald, luandu-se Tn calcul minimum 2-2,2 m2 teren/locuitor (in
afara parcurilor publice).

Art. 4. - Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri
pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri, praf,
fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distantd de minimum 15 m de
ferestrele locuintelor. Distanta se masoard intre fatada locuintei si perimetrul unitatii. Pentru
unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel incat sa
se incadreze Tn normele din standardele in vigoare.

Art. 5. - La parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitdfi comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii gospodaresti -
anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca acestea sa nu constituie, prin
functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor
asigura masurile si mijloacele necesare pentru limitarea nocivitafilor, astfel ca acestea sa se
incadreze in normele din standardele in vigoare. In interiorul cladirilor cu mai multe locuinte se pot
amenaja, in cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu condifia sa nu
produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

Art. 14. - Obiectivele economice care, prin natura activitatii lor, pot polua atmosfera si pentru
care nu existd mijloace tehnice eficace de retinere a poluantilor si de reducere a emisiilor, se
amplaseaza in zonele destinate industriilor poluante.

Art. 15. - Unitétile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciald (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat sa li
se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fatd de locuinte, de arterele de circulatie sau de
zonele urbane aglomerate.

Art. 16. - Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel
mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
locuinta invecinatd si se exploateazd astfel incat sd nu produca poluarea mediului sau disconfort
vecinilor.
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7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de
acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.
Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.

Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea
conditiilor prevazute mai sus cu avizul unitatii teritoriale de pompieri. Numarul si
configuratia acceselor prevazute mai sus se determina conform anexei nr. 4 a Regulamentului
General de Urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
Accesul la drumurile publice reprezinta accesul carosabil direct sau prin servitute din
drumurile publice la parcela.
Accesul direct reprezinta posibilitatea de intrare-iesire fara afectarea altor functiuni sau
proprietati.
Servitutea de trecere reprezinta o dispozitie juridica reglementata de codul civil, conform
careia, proprietarul al carui teren este infundat (fara nici o iesire la drumul public), poate cere sa 1
se permita trecerea pe proprictatea vecinului, in scopul exploatarii fondului sau, cu obligatia de a-I
despagubi proportional cu pagubele produse. Servitutea de trecere catre drumul public poate fi
construitd atat pe terenurile proprietate privata, cat si pe terenurile apartinaind domeniului public,
in localitati urbane sau rurale si se inregistreaza in evidentele cadastrale.
Drum public este drumul destinat satisfacerii tuturor cerintelor de transport rutier, fiind
gestionat de organele centrale sau locale ale administratiei publice.

Accese carosabile. Se vor respecta prevederile art. 25 din RGU, precizarile din GHIDUL
CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL MLPAT
NR. 80/N/18.X1.1996 si Codul civil, art. 616-619.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 25: Accese carosabile

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitasi de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei si in concordanta
cu prevederile din actualul regulament stabilite in sectiunea "Prevederi la nivelul zonelor
functionale din intravilan".
Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se

asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

(2) Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor.
(3) In mod exceprional se poate autoriza executarea constructiilor fara indeplinirea condiriilor
prevazute la alin. (1), cu avizul unitdarii teritoriale de pompieri.
(3) Numarul si configuratia acceselor prevazute la alin. (1) se determina conform anexei nr. 4 la
prezentul regulament.

(4) Orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei speciale de
construire, eliberate de administratorul acestora.
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Anexa Nr. 4
la regulament (conform HG. 525 / 1996 PENTRU Aprobarea Regulamentului General de
Urbanism)

ACCESE CAROSABILE

Stabilirea numarului admis de accese din strazile de categoria I si a I1-a, ca si localizarea acestora se
vor face astfel incat sa nu afecteze fluenta circulatiei.

4.1 - Constructii administrative

4.1.1 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.1 - 1.1.10 vor fi
prevazute cu:

- accese carosabile directe din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz;

- accese carosabile separate: acces oficial, acces pentru personal, acces pentru public,

acces de serviciu, dupa cum urmeaza:

» accesul carosabil oficial va fi prevazut panad la intrarea principala a cladirii;

* accesele carosabile pentru personal si cel pentru public vor fi prevazute cu locurile

de parcare aferente;

« aleile carosabile de serviciu vor fi rezolvate fara a intersecta accesul oficial.

4.1.2 - Constructiile administrative cuprinse in anexa nr. 1 la regulament la pct. 1.1.11 - 1.1.13 vor
fi prevazute cu accese carosabile, conform destinatiei si capacitatii acestora, avandu-se in vedere
separarea de circulatia publica.

4.2 - Constructii financiar-bancare

4.2.1 - Pentru toate categoriile de cladiri financiar-bancare vor fi prevazute accese carosabile directe
din strazi de categoria I si a II-a, dupa caz.

4.2.2 - Se vor asigura accese carosabile separate pentru: accesul oficial, accesul personalului,
accesul publicului, acces la tezaur, acces de serviciu.

4.3 - Constructii comerciale

4.3.1 - Pentru constructiile comerciale se vor asigura accese carosabile separate pentru consumatori,
personal si aprovizionare.

4.3.2 - In functie de destinatia si capacitatea constructiei vor fi previzute:

- alei carosabile si parcaje in interiorul amplasamentului;

- platforme de depozitare si accese masini si utilaje speciale separate de aleile carosabile destinate
consumatorilor.

4.4 - Constructii de cult

Pentru constructiile de cult se vor asigura alei carosabile, in legatura cu reteaua de circulatie majora.
4.5 - Constructii de cultura

4.5.1 - Pentru toate categoriile de constructii de cultura se vor asigura accese carosabile separate
pentru vizitatori sau spectatori, pentru personal si aprovizionare.

4.5.2 - In functie de destinatia constructiei sau a amenajarii vor fi prevazute:

- alei carosabile in interiorul amplasamentului si parcajele aferente, in cazul in care accesul se face
din strazi de categoria I sau a Il-a;

- parcaje necesare in interiorul amplasamentului, in cazul in care accesul se realizeaza direct din
strazi de categoria a III-a.

4.6 - Constructii de invatdmant

4.6.1 - Pentru toate categoriile de constructii de invatamant se vor asigura accese carosabile de
legatura cu reteaua de circulatie majora si cu mijloacele de transport In comun.

4.6.2 - Se vor asigura doua accese carosabile separate pentru evacudri in caz de urgenta (cutremure,
inundatii, incendii).
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4.7 - Constructii de sanatate

4.7.1 - Pentru toate categoriile de constructii de sanatate se va asigura legitura cu reteaua de
circulatie majora prin doud accese carosabile separate.

4.7.2 - Accesele carosabile ce vor face legatura cu reteaua de circulatie majora de categoria I si a II-
a vor fi realizate prin:

* strazi de categoria a [V-a de deservire locala;

* strazi de categoria a I1I-a, colectoare, care asigura accesul vehiculelor si al

persoanelor actionand in domeniul sanatatii, salubritatii si P.S.I.

4.7.3 - Aleile carosabile din interiorul amplasamentului vor fi conformate dupa cum urmeaza:

* cu 0 banda de circulatie de 3,5 m latime pentru cele cu o lungime maxima de 10,00 m;

* cu doud benzi de circulatie de 7 m latime pentru cele cu o lungime mai mare de 10,00 m.

4.7.4 - Accesul carosabil rezervat salvarii sau interventiilor de urgenta nu va intersecta aleile de
acces carosabil pentru personal si pacienti.

4.8 - Constructii si amenajari sportive

4.8.1 - Pentru toate categoriile de constructii i amenajari sportive se vor asigura

accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de intretinere.

4.8.2 - In interiorul amplasamentului vor fi asigurate:

* circulatia carosabila separatd de cea pietonala;

» alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona In functie de capacitatea salii sau a
stadionului, dar nu mai putin de 7 m lagime;

» alei carosabile de circulatie curentd de minimum 3,5 m latime;

» alei carosabile de serviciu si intretinere de minimum 6 m latime.

4.9 - Constructii si amenajari de agrement

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil
separat pentru public de accesul se serviciu si de Intretinere.

4.10 - Constructii de turism

4.10.1 - Pentru constructiile de turism vor fi previzute accese carosabile separate pentru utilizatori,
personal si acces tehnic de intretinere.

4.10.2 - Aleile semicarosabile din interiorul amplasamentelor, cu o lungime de maximum 25 m, vor
avea o latime minima de 3,5 m, iar cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute cu
supralargiri de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere.

4.10.3 - Numarul acceselor si conformarea lor se vor face in functie de categoria si capacitatea
obiectivului turistic.

4.11 - Constructii de locuinte

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces §i lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realize prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura §i supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

4.11.2 - Pentru locuinte semicolective cu acces propriu si lot folosit in comun se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;
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* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;
* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realize prin alei de
deservire locala (fundaturi):
- cele cu o lungime de maximum 30 m - o singura banda de 3,5 m latime,
- cele cu o lungime de 30 m pdnd la maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel
putin pe o latura; supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.
4.11.3 - Locuintele colective cu acces §i lot folosit in comun vor fi prevazute cu:
* accese carosabile pentru locatari;
* accese de serviciu pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere
a incendiilor;
* accese la parcaje si garaje.
4.12 - Toate categoriile de constructii

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in
caz de incendiu, dimensionate conform normelor pentru trafic greu.

In cazul constructiilor ce formeazi curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de
pompieri se va face prin ganguri cu o latime minima de 3 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie
sa fie pastrate libere in permanenta.

Avand 1n vedere ca autoritatile locale elibereaza, in principal, autorizatii pentru locuintele
situate in intravilan, la locuintele unifamiliale cu acces si lot propriu se vor urmari in special
prevederile pct. 4.11.1. din ANEXA Nr. 4 la RGU prin care se stabilesc conditiile, tipurile si
numarul de accese carosabile pentru fiecare categorie de constructie. In cazul in care nu se poate
respecta aceastd conditie, se va solicita avizul Unitatii Teritoriale de Pompieri.

Accese pietonale. Se vor respecta prevederile art. 26 din RGU, precizarile din GHID si
Codul civil, art. 617-620. Art. 617 prevede ca proprietarul al carui teren este infundat si nu are iesire
la calea publica — situatie care poate fi des intalnitd in cazul parcelarilor incorect facute, n
adancime, acesta poate reclama o trecere pe locul vecinului sau. Trecerea (Servitutea de trecere)
trebuie facuta astfel incat sa pricinuiasca cat mai putina paguba proprietarului terenului de la strada.

Codul Civil - 6. Dreptul de trecere

Dreptul de trecere Art. 617

(1) Proprietarul fondului care este lipsit de acces la calea publica are dreptul sa i sa permita trecerea
pe fondul vecinului sau pentru exploatarea fondului propriu.

(2) Trecerea trebuie sa se faca in conditii de natura sa aduca o minima stanjenire exercitarii
dreptului de proprietate asupra fondului ce are acces la calea publica; in cazul in care mai multe
fonduri vecine au acces la calea publica, trecerea se va face pe fondul caruia i s-ar aduce cele mai
putine prejudicii.

(3) Dreptul de trecere este imprescriptibil. El se stinge in momentul in care fondul dominant
dobandeste un alt acces la calea publica.

Exercitarea dreptului de trecere in situatii speciale Art. 618
(1) Daca lipsa accesului provine din vanzare, schimb, partaj sau dintr-un alt act juridic, trecerea nu
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va putea fi ceruta decat celor care au dobandit partea de teren pe care se facea anterior trecerea.

(2) Cand lipsa accesului este imputabila proprietarului care pretinde trecerea, aceasta poate fi
stabilita numai cu consimtamantul proprietarului fondului care are acces la calea publica si cu plata
dublului despagubirii.

Intinderea si modul de stabilire a dreptului de trecere Art. 619
Intinderea si modul de exercitare a dreptului de trecere sunt determinate prin intelegerea partilor,
prin hotarare judecatoreasca sau printr-o folosinta continua pe timp de 10 ani.

Prescriptia actiunii in despagubire si restituirea despagubirii incasate Art. 620

(1) Termenul de prescriptie pentru dreptul la actiunea in despagubire pe care o are proprietarul
fondului aservit impotriva proprietarului fondului dominant incepe sa curga din momentul stabilirii
dreptului de trecere.

(2) In cazul in care inceteaza dreptul de trecere, proprietarul fondului aservit este dator sa restituie
despagubirea incasata, cu deducerea pagubei suferite in raport cu durata efectiva a dreptului de
trecere.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare:
Art. 26: Accese pietonale
(1) Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca
se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.
(2) In sensul prezentului articol, prin accese pietonale se infelege caile de acces pentru pietoni,
dintr-un drum public, care pot fi: trotuare, strazi pietonale, piete pietonale, precum si orice cale
de acces public pe terenuri proprietate publica sau, dupa caz, pe terenuri proprietate privata
grevate de servitutea de trecere publica, potrivit legii sau obiceiului.
(3) Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap
si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Strazile pietonale sunt strazi rezervate exclusiv circulatiei pictonilor si ocazional accesului
vehiculelor in scop utilitar — servicii si interventie pentru parcelele din zona.

Accesele pietonale cu circulatie continui sunt accesele amenajate astfel incat intersectiile cu
caile carosabile sunt la niveluri diferite (tuneluri, pasarele, poduri) fiind excluse interferente intre
traficul auto si traficul pietonal.

8. Requli cu privire la echiparea edilitara

Racordarea la retelele publice de echipare edilitara existente (art. 27 R.G.U.)

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de
energie electrica.

De la dispozitiile alineatului precedent se poate deroga, cu avizul administratiei publice
locale, pentru locuinte individuale, in urmatoarele conditii:

- Realizarea de solutii de echipare in sistem individual care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului ;

- Beneficiarul se obliga sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse de consiliul local,
la reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta se va realiza.
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Pentru celelalte categorii de constructii se poate deroga de la prevederile primului alineat, cu
avizul administratiei publice competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua
existenta, atunci cand aceasta are capacitatea necesara, sau se obliga la marirea capacitatii retelelor
publice existente, fie la construirea de noi retele.

Prevederile alineatelor 2 si 3 se aplica, in mod corespunzator, autorizarii executarii
constructiilor Tn localitatile unde nu exista retele de apa si de canalizare.

Echiparea edilitara e teritoriului localitatii Tn sistem centralizat reprezintd asigurarea
utilitatilor si serviciilor edilitare pentru intreaga localitate, de catre agenti economici si institugii
specializate (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica, etc.).

Echiparea edilitara Tn sistem individual reprezintd asigurarea utilitatilor si serviciilor
edilitare prin constructii si instalatii realizate si exploatate pentru un imobil sau un grup de imobile.

Reteaua publica de alimentare cu apa este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura
aprovizionarea cu apd potabild si industriald a localitatilor, apartine de domeniul public si este
exploatata de institutii publice specializate.

Reteaua publica de canalizare este ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea
apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitdii, apartine domeniului public si este exploatata de
institutii publice specializate.

Reteaua publica de alimentare cu energie electrica este ansamblul de lucrari ingineresti,
care asigura aprovizionarea cu energie electricd din sistemul national al localitagilor, apartine
domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate.

Realizarea de retele edilitare

Lucrarile de imbunatatire, extindere sau marire de capacitate e retelelor edilitare se vor realiza
conform art. 28 R.G.U.

Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza
de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara public se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Bransamentul de apa este conducta de legatura de la reteaua public de distributie la
consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si constructiile aferente (cdmin, vana de
golire, etc.).

Racordul de canalizare este canalul de legatura situat intre ultimul cdmin de vizitare de pe
terenul abonatului si primul cadmin d primire din canalizarea publica.

Bransamentul electric este partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa
intre linia electric (aeriana sau subterana) si instalatia interioara (a abonatului).

Bransamentul de gaze este conducta de legatura, conducand gaz nemasurat de le o conduct
apartinand sistemului de distributie pana la iesirea din robinetul de bransament, statia sau postul de
reglare.

Se propune infiintarea unui sistem centralizat de alimentare cu apa, investitie necesara
datorita atat greutdtilor actuale in asigurarea apei potabile (apa freatica cu grad redus de potabilitate
si caracter sezonier) cat si din punct de vedere al premiselor dezvoltdrii viitoare, avand in vedere
amplasamentul si cadrul natural.

In prezent, nici una din localititile comunei Voinesti nu dispune de sistem centralizat de
alimentare cu apa, locuitorii comunei alimentandu-se din fantanile de mica adancime existente in
localitati. Importanta introducerii sistemului centralizat de alimentare cu apa este data si de situarea
localitatilor intr-o zond vulnerabild la poluarea cu nitrati proveniti din activitdti agricole. De
asemenea, comuna Voinesti se afld Intr-o zond cu incidenta ridicata la secetd, zona avand gradul 3
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de ariditate.

Conform Studiului de Fezabilitate pentru obiectivul de investitii “Sistem de Alimentare cu
Apa, comuna Voinesti, judetul lasi”, elaborate de S.C. TEHNOTERM S.R.L. IASI, solutia propusa
prin Studiul de Fezabilitate consta in realizarea in prima etapa a sistemului de alimentare cu apa
pentru localitatile Voinesti, Lungani, Vocotesti din sursa existenta — conducta de aductiune
aflata in curs de realizare intre bazinul de 5000 mc Galata apartinind APAVITAL Iasi si
localitatea Horlesti, urmand ca intr-o etapa ulterioara sa se extinda sistemul de alimentare cu apa si
in localitatile Schitu Stavnic si Slobozia.

Referitor la sistemul de canalizare, investitia propusa prin Studiul de Fezabilitate “Sistem de
Canalizare si Statie de Epurare, comuna Voinesti, judetul Iasi”, elaborat de S.C. TEHNOTERM
S.R.L. are in vedere realizarea unui sistem de canalizare pentru apele menajere evacuate de la
locuinte individuale, unitati publice si sociale, unitdti culturale, scoli, unitati economice, din
localitatile Voinesti si Lungani.

Investitia are in vedere realizarea sistemului de canalizare doar pentru apele menajere, apele
pluviale de pe teritoriul celor 4 localitati sunt colectate prin santurile marginale si rigolele existente
la reteaua de drumuri si evacuate in reteaua de canale si paraie existenta.

Se propune realizarea unei statii de epurare amplasatd in extravilan, pe partea dreaptd a
drumului judetean DJ 248 B, spre paraul Voinesti.

Amplasamentul statiei de epurare a fost ales tinand cont de existenta terenurilor apartinand
domeniului public disponibile in extravilan.

Statia de epurare a fost dimensionata incét sa poata prelua debitul uzat orar maxim de 60,44
mc/h.

Comuna Voinesti beneficiazd de finantare nerambursabild pentru proiectul integrat de
investitii: “Modernizare prin asfaltare drumuri comunale in sat Voinesti; Infiintare retele de
distributie gaze naturale in sat Voinesti; inﬁintare centru de ingrijire a copiilor de tip
afterschool in sat Voinesti; Achizitie echipamente de sonorizare pentru festivalul de traditii
populare in sat Voinesti, jud. Iasi,,” finantat prin FEADR/PNDR — Misura 322 - Renovarea si
dezvoltarea satelor - Crearea si modernizarea infrastructurii fizice de baza.

Conform proiectului “Infiintare retea de distributie gaze naturale in satul Voinesti din
comuna Voinesti, judetul Iasi”, elaborat de S.C. CONI S.R.L., reteaua de distributie gaze
naturale in satul Voinesti, comuna Voinesti va fi constituiti din:

Realizarea unei retele de distributie gaze naturale medie presiune si a unei retele de
distributie, ambele n sistem ramificat alcatuita din urmatoarele componente principale:

1) Conducta de distributie presiune medie, L= 3,55km (presiune intre 8 si 2 bar) reprezentand
racordul din sistemul de distributiec presiune medie (in exploatare) a comunei Miroslava -- satul
Vorovesti — de la punctul de racord sat Vorovesti si pana la SMP Voinesti, conducta din PEHD,
Dn 160x14,6 mm, L=3,55 km, amplasata in afara zonei de protectie a DJ 248 A.

2) Statia Masurare Predare g,n. - SMP + Statie de Reglare de Sector - SRS avand
capacitate de masurare(cu doua rampe de masurd) Qmas max= 650mc/h (pe timp de iarna) si
Qmasmax= 65 mc/h(pe timp de vara) (contori cu turbina, echipati cu corectori de presiune si
temperatura de tip PTZ) si capacitate de reglare Qreglat= 2000 mc/h - un ansamblu de
echipamente (regulatoare, filtre impuritati, supape de descarcare), armdturi §i accesorii
(manometre) care au rolul de a masura si regla presiunea de regim a gazelor naturale, de la
presiune medie la presiune redusd, interconectand reteaua de distributie de reteaua de distributie

g.n..

Va fi amplasata la limita dintre teritoriul administrativ al comunei Miroslava si cel al
comunei Voinesti, in afara zonei de protectie a DJ 248 A (la 3,55 km fatd de punctul de racord din
reteaua de medie presiune a comunei Miroslava, satul Vorovesti, de-a lungul DJ 248 A).
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3. Retea de distributie cu presiune redusa (presiune intre 2 si 0,05 bar) conducta din
PEHD , Dn63—Dn 160 mm, L= 22,5 km ,ce face legdatura dintre SRS si Posturile/Statiile de
Reglare Masurare ale consumatorilor finali din satul Voinesti pozata in afara zonei de siguranta a
drumurilor judetene DJ 248 A si DJ248B, a drumurilor comunale si a drumurilor satesti din
comuna Voinesti judetul lasi;

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 13: Asigurarea echiparii edilitare

(1) Autorizarea executarii constructiilor care, prin dimensiunile si destinatia lor, presupun
publice locale ori ale investitorilor interesati sau care nu beneficiaza de fonduri de la bugetul de
stat este interzisa.

(2) Autorizarea executarii constructiilor poate fi conditionata de stabilirea, in prealabil, prin
contract, a obligatiei efectuarii, in parte sau total, a lucrarilor de echipare edilitara aferente, de
catre investitorii interesati.

Art. 28: Realizarea de retele edilitare

(1) Extinderile de retele sau maririle de capacitate a retelelor edilitare publice se realizeaza de
catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
incheiate cu consiliile locale.

(2)  Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime
de investitor sau de beneficiar.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea
racordarii de noi consumatori la retelele existente, cu exceptiile prevazute de lege.

Retelele edilitare trec in proprietate publica (a comunei sau a statului, dupa caz)
indiferent de modul de finantare, daca legea nu dispune altfel.

Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Proprietatea asupra retelelor tehnico-edilitare este stabilita ca fiind publica a statului, daca
legea nu dispune altfel, conform art. 29 din R.G.U.

Retelele de apa, de canalizare, de drumuri publice si alte utilitati aflate in serviciul
public sunt proprietate publica a comunei, orasului sau judetului, daca legea nu dispune
altfel.

Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finantare, intra in proprietate
publica.

Dreptul de proprietate publica este dreptul real care apartine statului si unitatilor teritorial-
administrative asupra unor bunuri mobile si imobile de interes national sau local.

Domeniu public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul dreptului de
proprietate public, ce apartin statului sau unitatilor administrative-teritoriale.

Domeniul public poate fi de interes national, caz in care proprietatea asupra sa , in regim de
drept public, apartine statului, sau de interes local, caz in care proprietatea , de asemenea n regim
de drept public, apartine comunelor, oraselor, municipiilor sau judetelor.

Bunurile apartinand domeniului public sunt inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.

Serviciile publice reprezinta forma de organizare a unor activitati umane indreptate catre
satisfacerea interesului public general , a caror functionare este regulatd si continua, fiind garantata
si reglementatd de autoritatile publice competente.

Serviciile publice locale sunt specializate si diversificate, in functie de necesitatile locale si
sunt puse in mod egal la dispozitia cetatenilor.
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in zonele de extindere a intravilanului, acolo unde existd conducte magistrale de gaze, titeli,
retele electrice, lucrari de imbunatatiri funciare, etc. se va avea In vedere obtinerca avizelor
necesare.

In zonele de extindere a intravilanului, acolo unde nu existi retele tehnico-edilitare,
autorizarea realizarii constructiilor se va face numai in urma executarii unui sistem centralizat de
alimentare cu apa si realizarii de fose septic individuale sau de grup.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Parcelarea. In cazul oricarei parcelari, definita ca operatiunea de divizare a unor suprafete
de teren in 4 sau mai multe loturi alaturate, se vor respecta prevederile art. 30 din RGU si
detalierile din GHIDUL CUPRINZAND PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI
PENTRU ELABORAREA si APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM,
aprobat cu ORDINUL MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

Se vor mentine actualele parcele, in special in zonele unde dimensiunile parcelelor si trama
stradala determina caracterul specific al zonei.

In caz de reparcelare, parcelele propuse vor fi astfel dimensionate incat sa permita
amplasarea cladirilor in bune conditii (orientare, insorire, vanturi dominante, etc.) si cu respectarea
prevederilor legale din Codul Civil.

Pentru cazul cladirilor izolate, la reparcelare latimea parcelelor nu va fi mai mica de 12,00 m
si mai mare de 20,0 m, latimi prea mari determindnd o folosire ineficienta a retelelor tehnico-
edilitare.

In cazul parcelelor de colt situate la intersectia a doua strazi, latimea minima a frontului la
strada trebuie sa fie 10,0 m (in cazul locuintelor cuplate la calcan), respectiv 12,0 m (locuinte
izolate cu patru fatade).

Conditiile de mai sus se aplica parcelelor cu forme geometrice regulate cat si celor
neregulate. In cazul concesionarii se vor respecta suprafetele stipulate in Legea nr. 50/1991.

Se vor respecta prevederile RGU care stipuleaza ca suprafata minima a parcelei poate fi de
150 m® pentru cladiri Tnsiruite sau 200 m® pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate (suprafetele se
refera la suprafetele pentru constructie scoase din circuitul agricol; suprafata totala a parcelei poate
fi mult mai mare in cazul modului de locuire specific comunei VOINESTTI). Pentru a fi construibila,
0 parcela trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditii:

e i aiba asigurat accesul la drumul public (direct sau prin servitute);
e lotul sa aiba forme si dimensiuni care sa permita o amplasare corecta a constructiilor.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 30: Parcelarea

(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un numar mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de
echipare colectiva care sa respecte normele legale de igiena si de protectie a mediului.

(2) Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca
pentru fiecare lot in parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) front la strada de minimum 8 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 12 m pentru cladiri
izolate sau cuplate;

b) suprafata minima a parcelei de 150 m? pentru cladiri insiruite si, respectiv, de minimum 200 m?
pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
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c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in prevederile alin. (2).

Iniltimea constructiilor.

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea regimului de inaltime prevazut in
documentatiile urbanistice. Regimul de Tnaltime va rezulta din Tnaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de Tnaltime sa depaseasca cu mai mult de doua niveluri cladirile imediat Tnvecinate (v. art.
31-R.G.U.).

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 31: Indltimea constructiilor

* (1) Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor
Tnvecinate si a caracterului zonei, fara ca diferensa de inalsime sa depaseasca cu mai mult de doua
niveluri cladirile imediat invecinate. (fac exceptie constructiile care au fost cuprinse intr-un P.U.Z.,
aprobat conform legii).

(2) In sensul prezentului regulament, cladiri imediat Tnvecinate sunt cele amplasate alaturat, de
aceeasi parte a strazii.

(3) Fac exceptie de la prevederile alin. (1) constructiile care au fost cuprinse intr-un plan
urbanistic zonal, aprobat conform legii.

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include, constructiile pot
avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie justificabile din punct de vedere
functional, compozitional-urbanistic,etc..

Tnaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate, silueta
localitatii, inchiderea cAmpului vizual prin capete de perspectiva, etc..

Limitarea regimului de finaltime se poate datora caracteristicilor tehnologice sau
productive (unitati industriale, agro-zootehnice, depozite, gospodarie comunala, etc.) sau n zona de
protectie a acestora, lucrari tehnico-edilitare.

In general, in cadrul comunei VOINESTI se recomanda constructie cu max. 3 niveluri, P+2
- cu Tnaltime de cca. 9 m la cornisa.

Aspectul exterior al constructiilor

La autorizarea constructiilor se vor respecta prevederile art. 32 din RGU.

De asemenea, in scopul evitarii degradarii sp. public, autoritatile locale vor urmari:

- modul de amplasare spre strada a anexelor gospodaresti in cazul locuintelor;

- modul de amplasare spre strada a depozitelor si a constructiilor industriale si agricole;
- sa nu fie amplasate constructiile cu fatada posterioara spre strada;

- sa nu fie folosite culori de tencuiala si finisaje care sa degradeze imaginea strazii.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 32: Aspectul exterior al constructiilor

(1) Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

(2) Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect exterior,
intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa.
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in zonele de protectic a monumentelor istorice sau in zonele protejate natural sau construite,
inaltimea constructiilor va fi stabilitd pe baza unor studii specifice si documentatii de urbanism
pentru protectie, restaurare , executate de proiectanti autorizati, cu avizul DGPCN sau DGPCZ dupa
caz.

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu distoneaza
cu aspectul general al zonei, conform art. 32 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei.

Autorizarea executarii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si aspect
exterior, intra in contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general
acceptate ale urbanismului si arhitecturii, este interzisa.

In cazul monumentelor istorice si de arhitectura, siturilor protejate de ciatre MCC
constructiile, situl, vor respecta conditiile de protectie, restaurare impuse prin proiecte
executate de proiectanti autorizati, cu avizul DGPCN SAU DGPCZ dupi caz.

Aspectul general al zonelor urbane si rurale este determinat de conformarea constructiilor,
volumetrie §i compozitia urbana.

Compozitia urbana este acordul dintre functiune, mod de construire, economie si expresie

plastic, realizat prin aplicarea regulilor specific arhitecturii si urbanismului.

Volumetria este un parametru urbanistic si arhitectural de baza care determina aspectul
general al zonelor urbane si rurale si silueta urbana in ansamblul ei.

Conformarea constructiei este forma de ansamblu a acesteia care derivd din modelarea si
dimensionarea partilor care o alcatuiesc, Intre care se creeaza relatii functionale de plastic
arhitecturala.

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiilor noi cu cele invecinate (finisaje, ritmari
plin-gol, registre, regim de indltime, detalii de arhitecturd, tipul acoperirii si invelitorii),
imbunatatirea aspectului compozitional si arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si
modern, ridicarea nivelului calitativ al imaginii, corelarea functionala intre cladiri sau intre cladirile
si amenajarile exterioare cu caracter public.

Pentru cladirile sau ansamblurile cu valoare deosebita (monumente istorice, de arhitectura,
etc.) se instituie zonad de protectie pe o raza de 200,0 m in intravilan, in care prescriptiile vor fi n
consecintd si prevazute In documentatiile urbanistice ce vor fi supuse avizarilor si aprobarilor
D.M.AS.I.

10. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public in conformitate
cu Normativul departamental pentru proiectarea parcajelor in localitati urbane — P 132/93 (si proiect
nr. 6970/N/1992 — URBAN PROIECT) si cu respectarea prevederilor art.33 si Anexa nr.5 - RGU.

Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului public, respectand
legislatia (P1323/93) in vigoare si prevederile art. 33 din R.G.U.

Autorizarea constructiilor care, prin destinatie, necesita spatii de parcare se emite
numai daca exista posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public, cu exceptia unor
cazuri prevazute expres de lege.
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Prin exceptie de la prevederile alineatului precedent, utilizarea domeniului public
pentru spatii de parcare se stabileste prin autorizatia de construire de citre delegatiile
permanente ale consiliilor judetene sau de catre primari, conform legii.

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru
adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp.

Spatii verzi. Se vor respecta prevederile art. 34 si Anexa 6 din RGU.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si
plantate, Tn functie de destinatia si capacitatea constructiei.

Spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea prezentului regulament, din
totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale,
suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori, etc..

Se recomandd ca pe suprafetele neocupate de cladiri sau rezervate pentru realizarea
obiectivelor de utilitate public sa se asigure:

- Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 200 mp de teren in zonele de protectie si
amenajarea de spatii verzi plantate pe cca. 40% din suprafata dintre aliniament si cladiri;

- Plantarea a cel putin un arbore la fiecare 100 mp de teren in zona rezidentiala si de dotari, cu
exceptia zonelor cu destinatie special.

Imprejmuiri. Se vor respecta prevederile art. 35 din RGU si se va da o deosebita
importanta imprejmuirilor spre strada principala a proprietatilor aflate in zona centrala. Ele sunt de
interes public pentru ca participa la crearea spatiului central al localitatii. Nu se recomanda
construirea la aliniament a unor garduri opace, mai inalte de 2,00 m. De asemenea, este interzisa
Tmprejmuirea cu sarma ghimpata catre drumul public.

Extras R.G.U. din 27 iunie 1996 - Republicare :

Art. 34: Spayii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii Sau credrii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia Si de capacitatea constructiei, conform anexei nr. 6 la prezentul regulament.
Art. 35: Tmprejmuiri

(1) In conditiile prezentului regulament, este permisa autorizarea urmdtoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

a) Tmprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii
functionale, asigurarea protectiei vizuale;

b) Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente
cladirilor silsau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

(2) Pentru ambele categorii, aspectul Tmprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.

Tn conditiile prezentului regulament este permisi autorizarea urmitoarelor categorii de
Tmprejmuiri:

- Tmprejmuiri opace necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor
servicii functionale, asigurarea protectiei vizuale;

- Tmprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitirii parcelelor
aferente cladirilor si/sau integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau ansamblurilor
urbanistice.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in
cazul aspectului exterior al constructiei.
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Tmprejmuirile reprezintad constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter
definitiv sau temporar amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale parcelei, pentru a o delimita
de domeniul public sau de proprietatile invecinate.

IV. ZONIFICAREA FUNC"[IONALA

11. Zone si subzone functionale

.....

Asigurarea compatibilitatii functiunilor in cadrul propunerilor de dezvoltare a comunei
VOINESTI s-a realizat cu respectarea art. 14 din RGU si a prevederilor privind amplasarea
constructiilor in cadrul zonelor functionale stabilite ale localitatii, cuprinse in Anexa 1 a RGU.

In vederea asigurarii compatibilitatii functiunilor, autorizarea executarii constructiilor
trebuie sa tind seama si de "Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al
populatiei”, aprobate cu Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997. Distantele minime de
protectie sanitara intre o serie de activitati care produc disconfort / necesita protectie si functiunile
existente din teritoriul comunei VOINESTI, vor fi:

- cimitire: - 50m,

- statie de epurare - 300m,

- statii de clorinare si rezervoare de inmagazinare a apei — 20m,

- statii de repompare - 10m,

- statie de transfer deseuri — 500 m,

- zond de protectie sanitard la fermele de crestere a bovinelor (sub 500 capete) — 200 m;

- zond de protectie sanitard la platforma pentru depozitarea deseurilor zootehnice — 1000 m;
- puturi de captare a apei — 20m.

- put de captare de mare adancime — 50 m.

Se va respecta zona de protectie sanitara la platforma de depozitare a deseurilor
zootehnice de 1000 m, zona de protectie sanitard la fermele de animale de 200 m, zona de
protectie sanitara la cimitire de 50 m, conform prevederilor Art. 11 din Ordinul Ministerului
Sanatatii 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor privind mediul
de viata al populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997, “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie
sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vitamatoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997, “in_interiorul zonei de protectie sanitari se
interzice amplasarea oriciaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”

Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact elaborate de societati acreditate
sl avizate de factorii de specialitate.

La amplasarea noilor obiective se va tine seama de aceste distante. Tn cazul obiectivelor
existente se recomanda diminuarea efectelor negative prin propunerea de realizare a unor perdele de
protectie formate din terenurile agricole existente limitrof cimitirelor / perdele de vegetatie
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arboricold, in functie de terenurile libere existente. Daca exista constructii amplasate n
interiorul zonelor de protectie, la acestea se vor autoriza numai reparatii curente. Nu se vor

mai autoriza constructiile noi.

Zonele functionale stabilite sunt puse in evidenta in plansele de REGLEMENTARI ale

Planului Urbanistic General care cuprinde si delimitarea unitatilor teritoriale de referinta.

Subzonele functionale sunt subdiviziuni ale zonelor functionale. De exemplu, zona destinata
institutiilor publice si serviciilor este formata din totalitatea terenurilor pe care sunt amplasate sau
se propune sa fie amplasate, cladirile destinate institutiilor sau serviciilor.

Fiecare zona functionala - formata din una sau mai multe subzone, este reprezentata printr-o
culoare. Tn cadrul localititilor comunei Voinesti, in teritoriul intravilan au fost identificate

urmatoarele zone functionale:
L - Zona pentru locuinte

IS - Zona institutii publice, servicii, inclusiv biserici
A/l - Zona pentru unitati agricole / industriale, depozitare
P - Zona de parc, sport, turism, recreere, rezervatii naturale, protectie

GC - Zona gospodarie comunala si cimitire
TE - Zona pentru echipare tehnico-edilitara
CC - Zona pentru cai de comunicatie

Pentru o si mai eficienta stabilire a reglementarilor s-a analizat in detaliu fiecare zona
functionala, rezultdnd subzonele functionale ca subdiviziuni cu functiuni specializate. Se disting

astfel:

L — Zona de locuinte alcatuita din:

- subzona rezidentiala cu locuinte la care se adaugd functia agricola exercitatd pe loturile
gospodariilor, anexele pentru cresterea animalelor in sistem gospoddresc, serviciile, mestesugurile, etc.

de pe langd gospodarii sau incluse zonei.

- localizare: in toate localitatile comunei.

L — Zona de locuinte prezinta urmatoarele subzone:

e Li  —locuinte individuale cu maxim P+2E;
e Lp —locuinte propuse;
e Ls —locuinte de serviciu (canton silvic);

IS — Zona de institutii publice si private cu subzonele:

ISa  — administrative si servicii;
ISi  —1invatamant si educatie,
ISs  —sanitare;

ISsv — sanitar - veterinare;
ISc  —culturg;

ISct — culte;

ISco — comerciale;

ISf  —financiar — bancare;
ISt  —turism, agroturism;

ISas — asistenta sociala
ISps — prestari servicii;

ISsp —terenuri pentru constructie de sport si agrement;
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I - Zona unitatilor de productie industriala, depozitare

A —Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

Asu — servicii, utilaje agricole, etc.;

Az  —ferme zootehnice;

M — Monumente cu subzonele:
Mi  —monumente istorice si de arhitectura;

P — Zona de parcuri si plantatii, cu subzonele:

Ppp — spatii plantate publice;

Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;
Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
Ppf — plantatii forestiere;

Ppt — teren de sport.

GC - Zona gospodarie comunala si cimitire cu subzonele:

GCc — cimitire;

CC - Cai de comunicatie si constructie aferente cu subzonele:

CCr — cali rutiere, strazi;
CCrDN — drumuri nationale;

CCrDC- drumuri comunale;

CCrp — cai rutiere propuse pe trasee noi;

TE — Zona de constructie aferente echiparii tehnico — edilitare cu subzonele:
TEa — zona de constructii gospodarire ape - canalizare;

V.

PREVEDERI

TEg - statii reglare gaze naturale;

TEt —telefonie;
TEe — electricitate.

L - ZONA DE LOCUINTE

Tipurile de subzone:

Li — locuinte individuale cu maxim P+2E;
Lp - locuinte propuse;
Ls — locuinte de serviciu (canton silvic);

Functiunea dominanta a zonei

LA NIVELUL ZONELOR SI SUBZONELOR
FUNCTIONALE DIN INTRAVILAN
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e |ocuirea.

Functiunile complementare admise ale zonei

e Functia agricola exercitata pe loturi agricole sau terenuri agricole cuprinse in intravilan,
cresterea n sistem gospodaresc a animalelor, microferme;

e Retele tehnico-edilitare si constructii aferente.

e Institutii si lucrari publice, comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc. care sa
nu afecteze functiunea dominanta de locuire;

Utilizarile permise
e Constructii de locuinte
e Constructii de anexe gospodaresti
e Modernizari si reparatii la cladiri existente
e Constructii si amenajari necesare bunei functionari a zonei

Utilizari permise cu conditii:
e Comert, servicii, mestesuguri, activitati agricole etc., care sa nu afecteze functia
predominanta de locuire

Interdictii temporare

e Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ —
subzona PU

e Pe terenurile cu risc de inundare sau cu umiditate excesiva, pana la executarea lucrarilor
de protectie — si obtinerea avizului de la Apele Romane - subzona ZI

e Pe terenurile susceptibile la risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice
locale si stabilizarea versantilor — subzona ZA

Interdictiile permanente

e Inzonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC
In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea
In zonele de protectie a retelelor de transport gaz - subzonele Zpg

In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa in aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente
la cladiri existente.

e In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - n aceste subzone
aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m fata de
gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

e Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei:
e In subzonele cu locuinte amplasate pe terenuri cu riscuri naturale previzibile - zone
cu alunecari de teren — subzona ZALl, care vor fi delimitate prin hotararea Consiliului

Judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale nu se vor
mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.
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Orientarea fata de punctele cardinale
e  Serecomanda evitarea amplasarii spre nord a dormitoarelor,

e  Orientarea se va face astfel incat pentru cel putin jumatate din numarul incaperilor sa se
respecte regula insoririi minime — 1,5 ore la solstitiul de iarna.

Amplasarea fata de aliniament
e  Amplasarea obligatorie la aliniamentul cladirilor existente;

e  Retragerea este permisa numai daca se respecta coerentd si caracterul fronturilor
stradale

Amplasarea in interiorul parcelei

e  Pastrarea distantei de 2 m intre fatadele cu ferestre si balcoane si limita proprietatii
vecine

] Respectarea distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu (amenajari de
pana la 12 m posibil, min. 3,50 m acces care sa asigure trecerea fortelor de interventie);

° Pentru asigurarea respectarii normelor de Tnsorire, conform Art. 2 a Ordinului 536 /
1997, distanta dintre cladiri trebuie sd fie mai mare sau cel putin egald cu indltimea
cladirii celei mai Inalte, pentru a nu se umbri reciproc.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:
a)  distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
Codului civil;

Distanta minima in constructii Art. 612

Orice constructii, lucrari sau plantatii se pot face de catre proprietarul fondului numai cu
respectarea unei distante minime de 60 de cm fata de linia de hotar, daca nu se prevede altfel prin
lege sau prin regulamentul de urbanism, astfel incat sa nu se aduca atingere drepturilor
proprietarului vecin. Orice derogare de la distanta minima se poate face prin acordul partilor
exprimat printr-un inscris autentic.

Distanta minima pentru fereastra de vedere Art. 615
(1) Este obligatorie pastrarea unei distante de cel putin 2 metri intre fondul, ingradit sau neingradit,
apartinand proprietarului vecin si fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari ce ar fi
orientate catre acest fond.

(2) Fereastra pentru vedere, balconul ori alte asemenea lucrari neparalele cu linia de hotar spre
fondul invecinat sunt interzise la o distanta mai mica de 1 metru.

(3) Distanta se calculeaza de la punctul cel mai apropiat de linia de hotar, existent pe fata
zidului in care s-a deschis vederea sau, dupa caz, pe linia exterioara a balconului, pana la linia de
hotar. Distanta, si in cazul lucrarilor neparalele, se masoara tot perpendicular, de la punctul cel mai
apropiat al lucrarii de linia de hotar si pana la aceasta linie.

b) distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului
unitdtii teritoriale de pompieri.

Amplasarea fata de drumurile publice
e Constructia de locuinte este permisa cu respectarea zonelor de protectie a drumurilor.
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Accese carosabile
e Accese carosabile pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu;

Anexa 4 la Regulament (conform H.G. 525 / 1996 pentru Aprobarea Regulamentului General de
Urbanism)

4.11.1 - Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:

* accese carosabile pentru locatari;

* acces carosabil pentru colectarea deseurilor menajere §i pentru accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;

* alei (semi)carosabile in interiorul zonelor parcelate, cu o lungime de maximum 25 m vor avea o
latime de minimum 3,5 m, iar pentru cele cu lungimi mai mari de 25 m vor fi prevazute supralargiri
de depasire si suprafete pentru manevre de intoarcere;

* in cazul unei parcelari pe doua randuri, accesele la parcelele din spate se vor realize prin alei de
deservire locala (fundaturi):

- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3,5 m latime;

- cele cu o lungime de maximum 100 m - minimum 2 benzi (total 7 m), cu trotuar cel putin pe o
latura si supralargiri pentru manevre de intoarcere la capat.

Accese pietonale
®  Autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisda numai
daca se asigura accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei.

e  Crearea servitutii de trecere pentru locuintele care nu au iesire la calea publica (conform
legii sau obiceiului)

Racordarea la retelele tehnico-edilitare existente
e Autorizarea constructiei de locuinte este permisa daca exista posibilitatea racordarii de
noii consumatori la retelele existente
e Pentru locuintele individuale se instituie derogarea de la situatia anterioara (cu avizul
organelor administratiei locale) daca proprietarul realizeaza un sistem individual care sa
respecte normele sanitare si de protectie a mediului si daca beneficiarul se obliga sa
racordeze constructia la reteaua publica atunci cand aceasta se va realiza.

Realizarea de retele tehnico-edilitare

e Constructia de retele sau maririle de capacitate a retelelor publice se realizeaza de catre
investitor sau beneficiar partial sau n intregime, dupa caz, in conditiile contractelor
intocmite cu consiliile locale.

iniltimea constructiilor

e Autorizarea constructiilor se face cu respectarea inaltimii medii a cladirilor invecinate si a
caracterului zonei.

Aspectul exterior al constructiilor
e Nu se autorizeaza constructiile de locuinte care prin aspect arhitectural, materiale
utilizate, invelitoare, paleta cromatica, etc., depreciaza valoarea peisajului si a cadrului
construit.
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Procentul de ocupare al terenului
POT maxim va fi de:

] 30% pentru zonele fara riscuri naturale previzibile;
] 20% pentru zonele de versant;

° 15% in zone susceptibile la alunecare;

] 50% pentru zonele centrale.

Coeficientul de utilizare al terenului
e CUT - coeficientul de utilizare a terenului exprima raportul dintre suprafetele adunate ale
tuturor nivelelor ( = suprafata desfisurata) si suprafata terenului considerat. Tn functie de
Tnaltimea cladirilor ce se vor realiza, coeficientul de utilizare a terenului — C.U.T., poate fi:
o Pentru zonele fara riscuri naturale previzibile:
e 0,9mp adc / mp teren pentru p+2 (adc = aria construita desfasurata a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)
e 0,6 mp adc/mp teren pentru p+1
e 0,3 mp adc/mp teren pentru parter
o Pentru zonele de versant
e 0,4mp adc/mp teren pentru p+1 (adc = aria construitd desfasuratd a
cladirii formata din suma suprafetelor tuturor nivelelor)
e 0,2 mp adc/mp teren pentru parter
o Pentru zonele susceptibile la alunecare
e 0,30 mp adc/mp teren pentru P+M
e 0,15 mp adc/mp teren

Parcaje

e Cate un loc de parcare la 1 — 5 locuinte unifamiliale cu lot propriu in functie de gradul de
motorizare

e Din totalul locurilor de parcare pentru locuintele individuale vor fi prevazute garaje n
procent de 60 — 100%

Spatii verzi si plantate
e Pentru constructiile de locuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de tipul
de locuire, dar nu mai putin de 2mp / locuitor.

Tmprejmuiri
e Se recomanda imprejmuiri traditionale in acord cu arhitectura cladirilor;

e Aspectul exterior al imprejmuirilor nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general
al zonei

e Nu se recomanda construirea la aliniament a imprejmuirilor opace mai nalte de 2m.

Conform Art. 16. al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Adaposturile pentru cresterea animalelor in curtile persoanelor particulare (de cel
mult 5 capete porcine si 5 capete bovine) se amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai apropiata
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locuintd invecinata si se exploateaza astfel incat sd nu producad poluarea mediului sau disconfort

vecinilor.

IS - ZONA PENTRU INSTITUTII PUBLICE si SERVICII

Tipurile de subzone functionale

ISa — administrative si servicii;

ISi  —invatamant si educatie;
ISs — sanitare;

ISsv — sanitar - veterinare;
ISc — cultura;

ISct — culte;

Isco — comerciale;

ISf — financiar — bancare;

ISt —turism;

ISsp - terenuri pentru constructii de sport si agrement;
ISas — asistenta sociala

ISps — prestari servicii;

Functiunea dominanta a zonei
Institutii publice si servicii de interes general.

Functiunile complementare admise ale zonei

Locuirea

Activitati economice nepoluante
Spatii verzi amenajate

Accese pietonale si carosabile
Retele tehnico-edilitare
Recreere

Agrement

Utilizarile permise

Institutiile publice, serviciile si functiunile complementare acestora.

Utilizari permise cu conditii
Se pot asocia constructii si amenajari care apartin unor subzone diferite, dar care
nu se jeneaza reciproc (ex: constructii de cultura in zona verde, idem amenajari sportive

etc.)

Interdictii temporare
Pe terenurile neocupate pana la intocmirea unui plan de lotizare (relotizare), PUZ

—subzona PU

Pe terenurile cu risc de inundare pana la executarea lucrarilor de protectie —
subzona ZI
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Pe terenurile cu risc de alunecare pana la intocmirea studiilor geotehnice locale si
stabilizarea versantilor — subzona ZA2

Interdictiile permanente

In zonele de protectie a drumurilor nationale - subzonele ZpDN
In zonele de protectie a drumurilor judetene - subzonele ZpDJ
In zonele de protectie a drumurilor comunale - subzonele ZpDC

In subzonele cu alunecari de teren ZA, care vor fi delimitate prin Hotararea
Consiliului Judetean cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice locale
nu se vor mai autoriza constructii noi, ci numai reparatii la constructii existente.

In zonele de protectie a retelelor electrice - subzonele Zplea;

In zonele de protectie sanitara a cimitirelor - subzonele ZpGCc - in aceste
subzone aflate la limita cimitirelor, nu se vor autoriza locuinte noi pe o distanta de 50m
fata de gardul cimitirului, ci numai reparatii curente la cladiri existente;

In zona protectiei albiilor — subzonele Zpa. Tn aceste subzone, nu se vor autoriza
locuinte noi pe o distanta de 30m fata de albia cursului de apa, ci numai reparatii curente
la cladiri existente;

Pentru constructiile si amenajarile care nu sunt compatibile cu functia zonei.

Principii, reguli si norme pentru:

ISa, ISf — constructii ADMINISTRATIVE, FINANCIAR-BANCARE si ASIGURARI
Principii:

Asigurarea accesibilitatii la transport public

e Amplasare dupa importanta (zona centrala)
e Conlucrare cu alte functiuni
Reguli:
e Evitarea amplasarii in zone poluate sau pe terenuri improprii construirii
e Amplasare in zone compatibile: zona centrala sau alte centre de interes public
e Accese pietonale si carosabile
e Echipare tehnico-edilitara
e Retrageri necesare ale constructiilor pentru asigurarea salubrizarii si interventiei in caz
de cutremur, incendiu, inundatii, etc..
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi, plantate (decorative), mobilier urban etc..
Norme:
Raza Suprafata
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata deservita | de servire minima de
teren/loc.
Sedi, birouri, | total populatie conf. interesului | nenormabil | 0,05 mp
firme public
Cladiri ale | total populatie; | localitate nenormabil | 0,1 mp
administratiei norma: 3-4
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locale

angajati/1.000
locuitori

ISi — UNITATI DE INVATAMANT

Principii:

e Cuplarea, Tn masura posibilit

-

e Asigurarea spatiilor verzi si de joaca
e Favorizarea conlucrarii cu amenajarile sportive publice
e Conlucrare cu alte unitati de interes public

Reguli:

Evitarea amplasarii in vecinatatea surselor de poluare

Evitarea terenurilor improprii construirii

Asigurarea acceselor pietonale si carosabile

Asigurarea echiparii tehnico-edilitare

Asigurarea conditiilor de igiena si protectia impotriva incendiilor
Retrageri de min. 20,0 m fata de aliniament

Parcela va avea forma unui poligon regulat si un front stradal de min. 50,0 m.

atilor, a unitatilor de niveluri diferite (ex: scoala + gradinita)

Conform Art. 15. al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala (spitale,
centre de sdnatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee ctc.) se vor amplasa in asa fel incat
sa li se asigure o zona de protectie de minimum S0 m fata de locuinte, de arterele de circulatie
sau de zonele urbane aglomerate.

ISs — UNITATI SANITARE

Principii:

Vecinatati linistite

Accesibilitatea la transport public

Cuplarea unitatilor sanitare cu specializari diferite (dupa caz)

e Posibilitatea conlucrarii cu alte tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:

Echiparea tehnico-edilitara

Norme:

Evitarea amplasarii in zone poluate
Evitarea terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabil e diferentiate pentru personal si pacienti

Retrageri necesare asigurarii conditiilor de igiena si de protectie impotriva incendiilor
Amenajarea spatiilor plantate
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Cerere potentiala | Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul deservita de servire teren/loc.
Crese populatie 0-3 ani; | zone  2.000- | 200-300 m 25 mp.
norma 12-15 | 6.000 (5' mers pe jos)
copii/1.000 locuitori.
locuitori
Leagane copii | populatie 0-6 ani | localitate, nenormabila 50 mp.
orfani si teritoriu
abandonati
Dispensar total populatie | zona, localitate | 1.000-1.500 m | cca 3,0 mp/
policlinic norma 7.000 | 25.000 (25' mers pe jos) | consultatie
consultatii/ an/ locuitori
1000 locuitori
Farmacie populatie  totala; | zona cu cca. | 500-1.000 m 20,0 mp/
normabil  functie | 5.000 locuitori | (15" mers pe jos) | 1.000 locuitori

de necesitati

Conform Art. 15. al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee, ctc.) se vor amplasa in asa fel incat
sa li se asigure o zoni de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie

sau de zone

le urbane aglomerate.

ISc — UNITATI PENTRU CULTURA

Principii:
e Vecinatati linistite, cuplarea unitatilor de cultura cu profile diferite si conlucrarea cu alte
tipuri de institutii si servicii publice

Reguli:
e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse de poluare si pe terenuri improprii
construirii
e Echipare tehnico-edilitara
e Retragerea fata de aliniament si de cladirile invecinate din ratiuni functionale
e Asigurarea evacuarilor si protectiei impotriva incendiului
e Spatii verzi si plantate
Norme:
Suprafata Raza Suprafata minima de
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire teren/loc.
Biblioteca publica norma 3.000-10.000 800-1.000 | 0,030 mp
7 vol./loc. La zona | locuitori m
deservita
Cinematograf total populatie zona; | 10.000-30.000 | nenormabil | 0,25 mp

norma

20-35
locuri/1.000 locuitori

locuitori
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Club total populatie norma | 3.000-10.000 500-1.000 | 0,10-0,20 mp
3-4 locuri/1.000 loc. | locuitori m

Conform Art. 15. al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesitd protectie speciala (spitale,
centre de sinatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat
sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie
sau de zonele urbane aglomerate.

ISct — UNITATI DE CULT

Principii:

e Vecinatati linistite
e Cuplarea cu institutii administrative legate de practicarea cultelor (dupa caz)
e Conlucrarea cu unitati si servicii publice

Reguli:

e Amplasare n zone compatibile

Evitarea zonelor poluate sau a terenurilor improprii construirii
Asigurarea acceselor pietonale si carosabile
Orientare fata de punctele cardinale

Norme:
Suprafata Raza Suprafata minima
Obiectivul Cerere potentiala deservita de servire de teren/loc.
Biserica populatie apartinand | 1.500-3.000 | 500 m 0,8-0,9 mp/enorias
parohiala aceleiasi confesiuni; | locuitori
norma: un preot/500 familii
Cimitire populatie totala total localitate | nenormabil | 2,0-2,5m

Conform Art. 15. al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale,
centre de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee etc.) se vor amplasa in asa fel incat
sa li se asigure o zona de protectie de minimum 50 m fata de locuinte, de arterele de circulatie
sau de zonele urbane aglomerate.

ISco — UNITATI COMERCIALE, DE ALIMENTATIE PUBLICA si PRESTARI SERVICII

Principii:
e Amplasarea ierarhizata pe trepte de complexitate
e Alegerea zonelor cu vad comercial si accesibilitatea la transportul public
e Conlucrarea cu alte tipuri de institutii si servicii publice sau cu unitati si zone de

productie

Reguli:

e Amplasarea in zone compatibile si evitarea terenurilor improprii construirii
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Asigurarea acceselor pietonale si carosabile pentru cumparatori si pentru aprovizionare
Echipare tehnico-edilitara

Asigurarea parcajelor si depozitarilor

Amenajarea de spatii verzi, plantate, dalaje, mobilier urban.

Norme:
Cerere Suprafata Raza Suprafata
Obiectivul potentiala deservita de servire minima de
teren/loc.
Complex comercial (comert | total populatie; | zona  2.000- | 300-500 m 0,50 mp
alimentar si  nealimentar, | norma: 5.000 locuitori | (5° mers pe
alimentatie publica si prestari | 200 mpAdc/ jos)
servicii de solicitare | 1.000 locuitori
frecventa)
Piata agro-alimentara total populatie; localitate  si | nenormabil 0,20 mp
norma: 120 | teritoriu  (min.
mpAdc/1.000 7.000
loc. locuitori)
Statie service auto total populatie localitate nenormabil 0,12 mp

Conform Art. 4. Al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit, unititile de mica industrie, comerciale si de prestiri servicii, care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanti de minimum
15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitagii.
Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitagilor, astfel
incat sa se Incadreze in normele din standardele in vigoare.

Conform Art. 5. Al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit, la parterul cladirilor de locuit se pot amenaja unitati comerciale si de prestari
servicii, precum si camere speciale de depozitare a reziduurilor solide sau alte spatii gospodaresti -
anexe ale locuintelor (garaje, spalatorii, uscatorii etc.), cu conditia ca acestea sd nu constituie, prin
functionarea lor, riscuri pentru sanatatea populatiei sau sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor
asigura masurile si mijloacele necesare pentru limitarea nocivitatilor, astfel ca acestea si se
incadreze in normele din standardele in vigoare. In interiorul cladirilor cu mai multe locuinte se pot
amenaja, 1n cadrul acestora, mici unitati de servire a publicului (birouri, cabinete), cu conditia sa nu
produca riscuri pentru sanatate sau disconfort.

ISsp — UNITATI SPORT si AGREMENT
Principii:
e Accesibilitate pietonala si carosabila, inclusiv la transportul public
e Cuplarea amenajarilor sportive diferite si conlucrarea cu alte functiuni urbane

Reguli:
e Evitarea amplasarii in vecinatatea unor surse poluante, a terenurilor inundabile,
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mlastinoase

e Amplasarea preferentiala in zone specializate si asigurarea acceselor pietonale si

carosabile

e Echiparea tehnico-edilitara
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi si plantate functie de tipul amenajarilor

Norme:
Obiectivul Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata minima
deservita de servire de teren/loc.
Spatii amenajate pentru | total populatie din zona | 1.000-15.000 | 300-500 m 1,0-1,3 mp
joc si locuitori (5" mers pe
sport aferente locuirii jos)
Amenajari sportive | total populatie varsta 7- | 3.000-20.000 | 500-1.000 m | 6,5 mp
pentru invatamant 18 ani; norme | locuitori (15" mers pe
diferentiate pe forme de jos)

Tnvatamant

ISt — UNITATI PENTRU TURISM

Principii:

e Vecinatati linistite, de preferinta in apropierea spatiilor verzi

e Accesibilitate la transport si comunicatii

e Conlucrarea cu unitati comerciale si de alimentatie publica si alte amenajari pentru sport

Reguli:

e Evitarea amplasarii in preajma surselor poluante, pe terenuri inundabile sau instabile
e Asigurarea acceselor pietonale si carosabile separate pentru turisti si pentru zonele de

serviciu

e Echiparea tehnico-edilitara
e Asigurarea parcajelor
e Spatii verzi, plantatii decorative, dalaje, mobilier urban etc..

Norme:
Obiectivul | Cerere potentiala Suprafata Raza Suprafata  minima
deservita de servire de teren/loc.

Motel Populatie in deplasare localitate; nenormabil 75-100 mp

norma: 5locuri/1.000 | teritoriu

locuitori
Camping Populatie in deplasare | localitate; nenormabil 100 mp

(turism) teritoriu

Orientarea fata de punctele cardinale
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure insorirea spatiilor si a birourilor
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Constructii de cult —n functie de specificul cultului
Constructii de cultura — nu se impun restrictii de orientare
Constructii de invatamant: salile de clasa vor fi orientate sud, sud-est, sud—vest
e Constructii de sanatate — punct sanitar — orientare sud, sud — est
Amplasarea in interiorul parcelei
e Cu respectarea distantelor minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei
e Cu respectarea distantelor minime necesare interventiei in caz de incendiu
Amplasarea fata de aliniament

e Retragerile de la aliniament se pot face din ratiuni functionale sau protectia contra
zgomotelor si nocivitatilor (se impune PUZ in vederea evaluarii corecte a consecintelor
includerii de noi constructii n contextul existent)

Amplasarea fata de drumurile publice

e Sevor respecta zonele de protectie a drumurilor
Accese carosabile
e Constructii comerciale — se recomanda sa se asigure accese carosabile separate pentru
consumatori, personal si aprovizionare
e Constructii de cult — se vor asigura alei carosabile Tn legatura cu strazile principale
e Constructii de cultura — se asigura accese carosabile separate pentru spectatori
e Constructii de Tnvatamant — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
e Constructii de sanatate — se vor realiza accese carosabile de legatura cu strazile
principale
Accese pietonale
e Asigurarea de accese in toate cazurile si eventual crearea de servituti de trecere pe

terenurile Tnvecinate cu respectarea legii;
Racordarea la retele tehnico-edilitare
e Se face prin elaborarea unor studii tehnice de specialitate
Parcelarea

e Tn urma unui studiu (PUZ, plan lotizare, relotizare) pentru construirea elementelor de
baza: accese, echipare, forma si dimensiunea terenului
Inaltimea constructiilor

e Seva respecta regula Tnaltimii maxime in raport cu distanta fata de orice punct al fatadei
de pe aliniamentul opus (distanta — Tnaltimea) pentru respectarea normelor de igiena
e Respectarea Tnaltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului zonei
Aspectul exterior al constructiilor
e Solutii care sa nu deprecieze valoarea cadrului construit si a peisajului
Procentul de ocupare al terenului
e Se va respecta POT maxim — 30%
e Constructii de invatamant — 25% teren ocupat cu constructii
—75% teren amenajat (curte recreatie, teren de sport, zona
verde, gradina cu flori)

e Constructii de sanatate — maxim 20% zona ocupata de constructii, diferenta — accese,
zona verde cu rol decorativ si de protectie
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Parcaje
e Constructii administrative — un loc de parcare la 10 — 40 salariati

e Constructii comerciale — un loc de parcare la 200mp suprafata desfasurata a constructiei
pentru unitati de pana la 400mp. Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de parcare
la 5 — 10 locuri la masa

Constructii de cult — minim 5 locuri de parcare
Constructii de cultura — un loc de parcare la 10 — 20 locuri in sala
Constructii de invatamant — 3 — 4 locuri de parcare la 12 cadre didactice
Constructii de sanatate — un loc de parcare la 5 persoane angajate
Spatii verzi si plantate

e Constructii administrative — minim 15% din suprafata terenului

e Constructii comerciale — 2 — 5% din suprafata terenului

e Constructii de cult — spatii verzi si plantate cu rol decorativ pe intreaga suprafata
disponibila

e Constructii de cultura — 10 — 20% din suprafata terenului
e Constructii de invatamant — minim 20% din spatiul disponibil
e Constructii de sanatate — plantatii n interiorul incintei cu aliniament simplu sau dublu

de protectie
Imprejmuiri
e Serecomanda imprejmuiri traditionale Tn acord cu arhitectura cladirilor

| / A - ZONA PENTRU UNITATI INDUSTRIALE si DEPOZITARE / UNITATI
AGRICOLE

Tipuri de activitati
| — Zona unitatilor de productie industriala si depozitare
A — Zona unitati agro — zootehnice cu subzonele:

e Asu - servicii, utilaje agricole;

e Az —ferme zootehnice;
Functiunea dominanta a zonei

- Unitati agricole, industriale si de depozitare;

Functiunile complementare admise ale zonei

J Servicii
J Accese pietonale si carosabile
° Perdele de protectie
° Retele tehnico-edilitare
° Toate functiunile care asigura buna desfasurare a activitatilor din zona
Utilizarile permise
° agricultura in zonele existente sau pentru zonele posibil a se infiinta.
Utilizari interzise
o In toate zonele instituite cu acest regim prin P.U.G. (vezi zona de locuinte si

functiuni complementare)
° Realizarea de microferme pentru cresterea porcinelor in afara intreprinderilor
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agricole organizate in zone functionale amenajate si echipate special, pentru a evita
poluarea aerului, solului si panzei freatice

Conditii de amplasare si conformare
e In conditiile aparitiei de noi unitati agricole sau prestatoare de servicii, in perioada de
valabilitate a P.U.G., toate conditiile de amplasare si conformare se vor stabili prin studii de
specialitate necesare (planuri urbanistice zonale - PUZ);
e La autorizarea noilor constructii n cadrul subzonelor I si A se va tine seama ca spre drumurile
publice sa fie amplasate constructii reprezentative si nu anexe.

Conform Art. 4. Al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit, unititile de mica industrie, comerciale si de prestiri servicii, care pot crea
riscuri pentru sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanti de minimum
15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si perimetrul unitatii.
Pentru unitatile susmentionate se vor asigura mijloacele adecvate de limitare a nocivitatilor, astfel
incat sa se Incadreze in normele din standardele in vigoare.

Conform Art. 11 al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitdti care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Ferme de cabaline - 100 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, pana la 500 de capete - 200 m

- Ferme si ingrasatorii de taurine, peste 500 de capete - 500 m

- Ferme de pasiri, pana la 5.000 de capete - 500 m

- Ferme de pasari cu peste 5.000 de capete si complexe avicole industriale - 1.000 m
- Ferme de ovine - 100 m

- Ferme de porci, pana la 2.000 de capete - 500 m

- Ferme de porci intre 2.000-10.000 de capete - 1.000 m

- Complexe de porci cu peste 10.000 de capete - 1.500 m

- Abatoare, targuri de vite si baze de receptie a animalelor - 500 m

- Depozite pentru colectarea si pastrarea produselor de origine animala - 300 m

Se va respecta zona de protectie sanitard la fermele de animale de 200 m (pentru
fermele cu un numar mai mic de 500 capete animale), conform prevederilor Art. 11 din Ordinul
Ministerului Sanatatii 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiena si a recomandarilor
privind mediul de viata al populatiei.

Conform Art. 12 din OMS 536 / 1997, “suprafetele de teren incluse in zonele de protectie
sanitara pot fi exploatate agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizate in scop alimentar
sau furajer, care, prin fixarea sau concentrarea de substante poluante (plumbul si compusii
din plumb, fluorul si compusii sii, pesticide greu degradabile) pot fi vaitamatoare pentru om
sau animale.”

Conform Art. 13 din OMS 536 / 1997, “in_interiorul zonei de protectie sanitari se
interzice amplasarea oricaror obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere
si interventie.”
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C - ZONA PENTRU CAIl DE COMUNICATIE

Tipurile de subzone functionale

e CCrDN — drumuri nationale;

e CCrDJ — drumuri judetene;

e CCrDC — drumuri comunale;

e CCrp — cal rutiere propuse pe trasee noi;
e CCr - cai rutiere, strazi;

Functiunea dominanta a zonei

e Cai de comunicatie si constructii aferente existente
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:

e Servicii compatibile functiei de baza a zonei.

e Retele tehnico-edilitare.

Utilizarile permise

e Parcaje publice si spatii de stationare; platforme/alveole carosabile pt. transportul Tn

comun;

e Trotuare, refugii si treceri pentru pietoni; zone verzi mediane, laterale si fasii verzi

intermediare;

e intreaga retea de strazi din intravilan apartinand domeniului public - clasele 1-IV
proiectate conform STAS 10.144/1-80 revizuit Tn 1989 -"Caracteristici ale arterelor de
circulatie din localitatile urbane si rurale™.

Lucrari de modernizare, de reparatii si de intretinere a retelei de strazi existente: largirea,
alinierea, pietruirea si asfaltarea lor;

Realizarea lucrarilor tehnico - edilitare aferente drumului;

Realizarea de perdele de protectie spre zona de locuit.

Utilizari interzise

e Nu se admit nici un fel de interventii care depreciaza circulatia si nu asigura protectia

zonei de interes local

e Se interzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zona drumului

e Se interzic orice amenajari care sa atraga locuitorii in spatii de protectie fatd de

infrastructura tehnica reprezentata de circulatii majore si retele de transport a energiei si
gazelor

e Se interzice orice constructie n zonele marcate ca fiind sub interdictie temporara de

construire n cazurile:
e Trasee viitoare pentru cai de comunicatie
e Amenajari intersectii pana la precizarea solutiilor definitive si ridicarea
interdictiei temporare de construire

e Se interzice orice constructie in zonele marcate ca fiind sub interdictie definitiva de

construire

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

e Se vor avea in vedere necesitatile tehnice si normele specifice, propunerile proiectelor de
specialitate.
Amplasarea fata de drumurile publice
e Distantele ce se vor respecta intre diferite tipuri de parcaje si cladiri vor tine seama de
"NORMATIVUL PENTRU PROIECTAREA PARCAJELOR DE
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urmatoarele:
e Parcaje pe carosabil sau pe trotuar - front cu comert, intreprinderi productive,

servicii - 5m;
e Parcaje cu mai putin de 50 vehicule fata de gradinite, scoli, aziluri, spitale -
25m ;

Tmprejmuiri
e Parcajele publice sa fie plantate si inconjurate de garduri vii de 1,20m inaltime.

P - ZONA PENTRU SPATII VERZI AMENAJATE, PERDELE DE PROTECTIE, SPORT
SI AGREMENT

Tipuri de subzone functionale

e Ppp — spatii plantate publice;

e Ppd — plantatii in aliniament de-a lungul drumurilor propuse;

e Ppg — spatii plantate pentru protectie gospodarie comunala, etc.;
e Ppa — spatii plantate de protectia cursurilor de apa si versantilor;
e Ppf — plantatii forestiere;

e Ppt — teren de sport

Functiunea predominanta a zonei

e Spatii plantate, amenajate sau naturale
Functiunile complementare admise ale zonei

e Zona de locuinte

e Institutii publice si servicii de interes general

e Zona transporturilor rutiere

e Zona transporturilor feroviare

e Zona pentru echipare tehnico — edilitara

e Zona de gospodarie comunala
Utilizarile permise

e Amenajari de parcuri, scuaruri, zone de agrement

e Amenajari sportive, inclusiv dotari si anexe

e Zone, perdele si benzi de protectie spre cai de comunicatie rutiera si feroviara precum si
intre zone functionale incompatibile, prin plantatii rezistente la nocivitati;
Plantatii decorative si de odihna in zona centrala

e Mentinerea, intretinerea si ameliorarea spatiilor verzi naturale existente in intravilan.
Utilizari permise cu conditii

e Constructii compatibile cu zona verde — dar nu mai mult de 10 — 15% din suprafata cu

elaborarea prealabila a documentatiei PUD ce va fi supusa aprobarilor legale;
e Amenajare si reamenajarea zonelor de sport cu conditia elaborarii PUD;
e Amenajarea spatiilor plantate pe principii ecologice, cu vegetatii perene, pentru
asigurarea costurilor reduse de intretinere si favorizarea ecosistemelor;

e Pentru orice fel de constructii se va solicita indicarea In documentatia specifica, a
modurilor de tratare a spatiilor ramase libere, in special a celor vizibile de pe circulatiile
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publice.

Utilizari interzise

e Seinterzic constructiile ce conduc la degradarea peisajului si a relatiilor de vecinatate;

e Sunt interzise exploatarile terenurilor si lucrarile care produc degradarea cadrului

natural si disparitia vegetatiei;

e Seinterzice depozitarea deseurilor si a gunoiului menajer in zonele plantate;
Amplasament

e Inzonele cu vegetatie bogata si cadru natural pitoresc;

e Inzonele nepoluate, lipsite de umiditate si care nu prezinta pericol de inundabilitate;

e Accesibilitatea la transportul in comun, asigurarea acceselor pietonale si carosabile,
parcajelor;

Suprafata ocupata de cladiri si circulatii sa nu depaseasca cumulat 15% din suprafata;
Echiparea tehnico — edilitara si salubritate;

GC — ZONA PENTRU GOSPODARIE COMUNALA

Tipuri de subzone functionale:

° GCc — cimitire;
Functiunea predominanta a zonei:
° Gospodarie comunala in cazul cimitirelor;
° Closete in gospodariile populatiei.
Functiunile complementare admise ale zonei sunt:
° Functia agricola in zona de protectie, spatiu verde, perdele de protectie in cazul
cimitirelor;
] Accese pietonale si carosabile;
] Retele tehnico-edilitare.
Utilizarile permise
] Cimitire — functia specifica si cea complementara;
Utilizari permise cu conditii
° Cimitire —agricultura numai in zona de protectie;
° Constructii de cult cu respectarea specificului zonei;
J Toate constructiile si instalatiile necesare bunei gospodariri a localitatii, cu conditia

respectarii documentelor cu caracter normativ si directiv, precum si a solutiilor si
reglementarilor propuse prin studiile de specialitate.

La colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a solului se va tine seama de
"Normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei”, aprobate cu Ordinul
Ministerului Sanatatii nr. 536/1997.

Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei de
gospodarie comunala, trebuie sa tina seama de distanta minima de protectie sanitara intre
punctele de colectare a deseurilor si zonele construite.

Interdictii permanente
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e Inraport cu zona functional;

e Orice fel de constructii si amenajari cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru
care au fost rezervate terenurile.

Amplasament
e Cimitire la marginea localitatii;
e Depozite de gunoi si closete, fose septice in gospodarii la min. 30m fata de sursele de
apa — (fantani).
e Fata de ape in asa fel incat sa nu polueze panza de apa subterana sau de suprafata;
e Orice alte conditii de amplasare si conformare se stabilesc in baza documentatiilor de
urbanism (PUZ, plan de amenajare) si / sau alte studii de specialitate.

e Conform necesitatilor tehnice si normelor specifice, tinandu-se seama de conditiile
impuse in vederea protectiei mediului.

La amplasarea si organizarea sistemului de salubrizare se va urmari ca:

e Gospodariile individuale sa aiba amenajari pentru colectarea deseurilor
menajere;

e Amplasarea punctelor de colectare a gunoiului astfel incat functiunea,
compozitia si aspectul arhitectural-urbanistic al zonei sa nu fie afectate;

e Organizarea corespunzatoare a colectarii si depozitarii gunoiului stradal;

e Interzicerea depozitarii intamplatoare a gunoaielor, mai ales in zonele verzi,
zonele protejate, rezidentiale, de-a lungul apelor, etc..

Conform Art. 11 al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL | Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Platforme sau locuri pentru depozitarea gunoiului de grajd, in functie de marimea unitatilor
zootehnice deservite - 500 m

- Platforme pentru depozitarea gunoiului porcin - 1.000 m

- Statii de epurare a apelor reziduale de la fermele de porcine, sub 10.000 de capete - 1.000 m

- Cimitire de animale, crematorii - 200 m

- Cimitire - 50 m.

- Depozite controlate de reziduuri solide - 1.000 m

Aceste unitati se vor amplasa in afara arterelor de mare circulatie, respectandu-se aceleasi
conditii de distanta. Aceste distante pot fi modificate pe baza studiilor de impact avizate de institute
specializate.

TE - ZONA PENTRU ECHIPARE EDILITARA

Tipurile de subzone functionale
e TEa - zona de constructii gospodarire ape - canalizare;
TEg — statii reglare gaze naturale;
TEt —telefonie (inclusiv telefonie mobila);
TEe — electricitate
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Functiunea dominanta a zonei

e Constructii si amenajari aferente lucrarilor tehnico-edilitare.

Utilizarile permise

e Constructii si amenajari aferente retelelor tehnico-edilitare (gospodarie de apa, statie de

reglare gaze, telefonie, etc.);

e Institutii care coordoneaza activitatea in domeniu.

Utilizari permise cu conditii

e Activitati sau functiuni care nu deranjeaza functiunea de baza.
e Autorizarea executarii constructiilor n subzonele aflate in imediata vecinatate a zonei

TE trebuie sa tind seama de:

e Distantele minime de protectie sanitara;
e Conditiile de protectie a retelelor tehnico-edilitare si servitutile impuse de catre

acestea vecinatatilor.
Utilizari interzise

e Orice fel de constructii si amenajari, cu exceptia lucrarilor de utilitate publica pentru

care au fost rezervate terenurile.

e Se interzic constructiile si lucrarile ce pot prejudicia zonele Tnvecinate precum si cele

care pun in pericol cadrul natural.

Art.5 — Zone de protectie instituite

e Retele electrice de medie tensiune (20KV) au zona de protectie de 12 m.
e Retelele electrice de nalta tensiune (110KV) au zona de protectie de 18,5 m.

e In cadrul acestor zone se va cere avizul de specialitate de la E-ON Distributie Moldova

SA

e Retele de transport gaze naturale au zona de protectie de 50m.
e Pentru constructiile situate in interiorul acestei zone se va cere avizul de specialitate de

la E-ON Gaz Moldova.

e Pentru alimentarea cu apa, gaze naturale de presiune redusa si alte echipari, zona de
protectie se instituie asa cum stabilesc normativele departamentale.

Conform Art. 11 al Ordinului 536 / 1997, CAPITOLUL I Norme de igiena referitoare la
zonele de locuit - Tn cazul in care prin studiile de impact nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitard, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care produc
disconfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

- Statii de epurare a apelor uzate - 300 m

- Statii de epurare a apelor uzate industriale - 200 m

- Paturi de uscare a namolurilor - 300 m
- Campuri de irigare cu ape uzate - 300 m

- Campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine deschise pentru fermentarea namolurilor -500 m

- Depozite controlate de reziduuri solide - 1.000 m.
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V1. REGULI PRIVIND MODUL DE OCUPARE A UNOR TERENURI DIN
EXTRAVILAN SI INTRAVILAN

TA - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole din extravilan, s-au delimitat conform plansei Nr. 1 de INCADRARE
in TERITORIUL ADMINISTRATIV al comunei si se supun prevederilor art. 3 din Regulamentul
General de Urbanism (denumit in continuare RGU). La nivelul anului 2009, suprafata teritoriului
administrativ al comunei Voinesti era de 6359 ha. Din aceasta suprafatd, 3490 ha reprezinta
terenul agricol, adica 54,88% din totalul suprafetei comunei. Dupa ponderea terenului agricol din
suprafata totald a comunei, comuna Voinesti se Incadreaza in categoria comunelor cu o pondere mai
redusa a terenurilor agricole, aspect specific comunelor situate n partea vestica si sudica a judetului
lasi.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului administrativ
al comunei VOINESTI se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 (republicata)
st a Legii 18/1991. Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa I si II de
calitate, pe cele amenajate cu Tmbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii si livezi este interzisa.

Corelat cu prevederile Legii fondului funciar nr. 18/1991 (republicatd), Legea nr. 50 / 1991
terenurile agricole din extravilan pot fi autorizate doar constructiile care servesc activitatilor
agricole (addposturi pentru animale si spatii de depozitare a recoltelor si utilajelor agricole) fara a
primi o delimitare ca trup al localitatii. In aceasta categorie nu pot fi incluse constructiile de
locuinte, garaje sau alte amenajdri cu caracter permanent.

Sunt permise lucrdrile de utilitate publica de interes national sau local, admise in conditiile
Legii nr. 18/1991 (republicatd) pe baza unor documentatii specifice, aprobate de organismele
competente conform legii.

Autoritatile administratiei publice locale vor urmdri, la emiterea autorizatiei de construire,
gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita prejudicierea activitatilor agricole.

Lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991 (republicata in 1997):

Lucrari permise cu conditii:

- retelele tehnico-edilitare se amplaseaza de regula grupat, in imediata apropiere a cailor de
comunicatie (L. nr. 18/1991 — republicata);

- constructiile care prin naturd si destinatiec nu pot fi incluse in intravilan, conform
prevederilor art. 91 din L. nr. 18/1991, vor avea procente minime de ocupare a terenului si se vor
autoriza in urma obtinerii avizului de mediu;

- constructiile civile amplasate la o distantd mai micd de 2400m de limita obiectivelor
speciale apartinand MApN, MI si SRI.

Utilizari interzise:
Nu se admit constructii pe terenuri de clasa I si II de calitate, terenuri amenajate cu lucrari
de imbunatatiri funciare sau plantate cu vii si livezi. (conf. L. 18/1991).

Terenurile agricole din intravilan se supun prevederilor art. 4 din Regulamentul General
de Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice constructic sau amenajare
conform zonirii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General. Tn intravilan, terenurile
agricole totalizeazd o suprafati de 494,13 ha, adici 67,30% din intravilan. Autorizarea
executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari specifice localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege.
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Conform Art. 20 din Legea nr. 50/91 republicatd in 1997, "terenurile destinate pentru
constructii evidentiate in intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv, prin
autorizatia de construire". Conform legii, suprafetele de teren scoase din circuitul agricol se vor
comunica, de catre autoritétile locale, la Oficiul Teritorial de Cadastru. Suprafata terenului agricol
din intravilanul propus este de 494,13 ha, respectiv 67,30% din teritoriul intravilan.

Se interzic temporar constructiile in intravilan in urmatoarele situatii:

- in zonele cu terenuri libere (suprafete mari si compacte de teren), pana la realizarea unui
P.U.Z., care sa impund ocuparea rationala si gruparea constructiilor;

- n zonele rezervate pentru obiective de utilitate publica (dotari socio-culturale, drumuri,
spatii plantate, regularizdri de albii, etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;

- 1n zonele cu risc de alunecare sau inundabilitate pana la inlaturarea definitiva a
cauzelor;

- in zonele in care exista monumente istorice, zone pentru care se solicitd PUZ

Se interzic definitiv constructiile in intravilan (cu exceptia celor specifice sau admise) in
urmatoarele situatii:

- Tn zona de protectie a albiei minore a apelor;

- In zona de protectie din jurul cimitirelor;

- in zona de protectie a liniilor electrice de medie si inaltd tensiune;

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru
toate tipurile de constructii si amenajari specifice localitdtilor, cu respectarea conditiilor impuse de
lege si de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru
ocuparea rationala a terenurilor si pentru realizarea urmatoarelor obiective:

a) completarea zonelor centrale, potrivit conditiilor urbanistice specifice impuse de caracterul
zonel, avand prioritate institutiile publice, precum si serviciile de interes general;

b) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;

¢) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in
ansambluri compacte.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol,
temporar sau definitiv, conform legii.

TF - TERENURI FORESTIERE

Suprafetele impadurite din comuna Voinesti s-au delimitat conform plansei de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din RGU. Pe
teritoriul comunei Voinesti, suprafata impadurita acopera 2544 ha, reprezentand 40% din suprafata
totald a teritoriului administrativ. In jumitatea sudica a comunei se afli padurea Ciurdea, pidurea
Zalman, padurea Lupu, padurea Cires. Intre satul Lungani si satul Voinesti se afli padurea Strioaia.
Fondul forestier de pe teritoriul comunei Voinesti este administrat partial de Ocolul Silvic Ciurea si
partial de Ocolul Silvic Bisericesc Iasi.

Pe teritoriul comunei Voinesti, in partea de sud-vest, se afla un corp de padure din grupa |
— padure cu functie speciala de protectie. Majoritatea suprafetei impadurite este reprezentata de
pdduri din grupa Il — paduri cu functie de protectie si exploatare.

Autorizarea executirii constructiilor si amenajirilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisi. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice de
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specialitate se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor, exploatarilor silvice si
culturilor forestiere. La amplasarea acestor constructii se va avea in vedere dezafectarea unei
suprafete cat mai mici din cultura forestiera.

Cabanele si alte constructii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai la
liziera padurilor cu avizul conform al Ministerului Mediului si Padurilor, si al Ministerului
Dezvoltarii Regionale si Turismului.

Pentru orice constructie care prin functionare (constructii pentru productie poluanta, servicii
poluante, etc.) poate aduce prejudicii padurii, amplasata la distanta mai mica de 1 km de liziera
padurii si pentru care se solicita autorizatie de construire, se va obtine avizul Regiei Nationale a
Padurilor.

Se interzice diminuarea suprafetelor Tmpdadurite, exploatarea acestora facandu-se cu
respectarea codului silvic si conform amenajamentelor silvice.

Se interzic: taierile rase si defrisarile suprafetelor impadurite cu rol de protectie a solului si
vegetatia arbustiva, care se vor constitui in perimetre speciale forestiere protejate. In aceasta
categorie vor fi incluse si zonele propuse "pentru Impadurire pe terenurile neproductive si
degradate.

Se va respecta intocmai Regulamentul de administrare pentru arii protejate pe plan local —
protectia padurilor cu functie speciala de protectie precum.

Utilizari permise ale suprafetei impadurite: lucrari de utilitate publica de interes national
si local prevazute de legea nr. 26/1996 — Codul Silvic.

Utilizari permise cu conditii:

- constructii s1 amenajari specifice fondului forestier (cantoane silvice, drumuri si cai ferate,
fazanarii, pastravarii),

- constructii pentru turism, amplasate numai la liziera padurii.

Utilizari interzise:

- orice fel de constructii s1 amenajari cu exceptia celor prevazute de lege (Codul silvic).

TH - TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE

Suprafetele acoperite de apa ale comunei VOINESTI sunt puse in evidenta in cadrul
plansei LT. de INCADRARE 1in TERITORIUL ADMINISTRATIV, a planselor de
REGLEMENTARI si sunt detaliate in cadrul Memoriului General.

Suprafata ocupatd cu ape din comuna Voinesti este de 14,19 ha, reprezentand 0,22% din
suprafata totala a comunei, din aceasta suprafatd 0,62 ha fiind in intravilan.

Din punct de vedere hidrografic, teritoriul comunei Voinesti se afla la limita dintre B.H. Prut
si B.H. Barlad. Astfel, cursurile de apa din jumatatea nord-estica a teritoriului comunei (paraul
Voinesti cu afluentii sai, paraul Valea Locei) apartin bazinului hidrografic al raului Prut, in timp ce
cursurile de apa din jumatatea sudica (paraul Stavnic cu afluentii sdi), apartin bazinului hidrografic
al raului Bérlad.

Principala sursa care alimenteaza reteaua hidrografica a comunei Voinesti o reprezinta apa
meteorica rezultata din ploi si zdpezi, aceasta facand ca regimul de scurgere sa se caracterizeze prin
frecvente si accentuate variatii de nivel si de debit, provocand viituri si inundatii, de cele mai multe
ori cu efecte negative asupra culturilor agricole.

In anotimpul de vari se inregistreazi cea mai mare frecventd a viiturilor care sunt
conditionate de ploile cu caracter torential. Perioada apelor mici este destul de indelungata,
incepand de la sfarsitul verii si pana la Inceputul primaverii, ca urmare a scaderii accentuate sau
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chiar a lipsei totale a precipitatiilor care determind o scurgere foarte scazutd, in cursul cireia se
plaseaza si cele mai mici debite din intregul an.

Principalele cursuri de apa care strabat teritoriul comunei Voinesti sunt paraul Voinesti si
paraul Stavnic.

Paraul Voinesti strabate partea de nord a comunei Voinesti._ Paraul Voinesti isi adund apele
din numeroasele izvoare de coasta si torenti ce izvorasc din abruptul reprezentat de Coasta lasilor.
Paraul Voinesti curge pe directia sud-nord, strabatand partea de est a satului Voinesti. Primeste ca
afluent de stanga paraul Moara, al carui curs superior este intermitent. Confluenta intre paraul
Moara si paraul Voinesti este situatd pe teritoriul comunei invecinate Horlesti.

Pardul Stavnic — intrd pe teritoriul comunei Voinesti prin partea de vest, venind de pe
teritoriul comunei Horlesti. Cursul paraului Stavnic trece pe la nord si est de satul Schitu Stavnic si
pe la vest si sud de satul Slobozia, avand o directie de curgere vest - sud-est.

Paraul Stavnic primeste ca afluent de dreapta paraul Ciurdea, care conflueaza cu péraul
Stavnic la sud-vest de satul Slobozia.

In partea de sud a comunei Voinesti curge paraul Stivnicel, afluent de dreapta al paraului
Stavnic, confluenta celor doua cursuri fiind situata pe teritoriul comunei Mogosesti.

In partea de est a comunei, stribatand satul Vocotesti, curge paraul Valea Locei, care se
varsd in lacul Barca de pe teritoriul comunei Mogosesti. Are ca afluent de stanga paraul Frumoasa.

In bazinul Vaii Locei (Sesul Barca) existd doua amenajari:

- lacul Nedeni, amenajat pe afluentul Frumoasa, din bazinul VValea Locei, la est de localitatea
Vocotesti,

- lacul Chilia, amenajat pe Valea Locei (Sesul Barca), in amonte de localitatea Vocotesti.

Ambele lacuri sunt concesionate unor persoane juridice, in prezent folosinta fiind incerta.

Autorizarea executarii constructiilor in apropierea apelor de suprafatd si subterane folosite
ca surse de alimentare cu apa potabila pentru populatie, industrie si agricultura va tine cont de H.G.
101/1997 - art. 8 - masuri pentru instituirea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica, in scopul
prevenirii alterarii calitatii apelor. De asemenea, se vor avea in vedere prevederile H.G. 101/1997
cap. II-IX in care se precizeaza conditiile ce trebuie respectate pentru protectia surselor de
alimentare cu apd de suprafatd si subterand, precum si articolele Ordinului MAPPM nr. 277/97,
privind intocmirea documentatiilor tehnice.

Zonele de protectie sanitard cu regim sever ale captarilor de apa se delimiteazd de catre
autoritatile administratiei locale, pe baza avizului organelor de specialitate, tinind seama de
"Hotararea pentru aprobarea normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie
sanitara” - HG101/1997.

Autorizarea executirii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa
este interzisa, cu exceptia lucrarilor necesare din zona drumurilor de traversare si lucrarilor
de regularizare si reprofilare, cu acordul Consiliului Local si A.N. APELE ROMANE -
Administratia Bazinali de Apa Prut-Barlad - S. G. A. IASI.

Se interzic depozitarile necontrolare de deseuri si orice deversari de ape uzate in albiile
apelor curgatoare/statatoare si in apropierea acestora, instituindu-se si respectandu-se zonele de
protectie propuse (15 m de o parte si de alta a albiei minore si 5 m in jurul luciilor de apa).

Tn acord cu ART. 13 al HG 930 / 2005, principiile de dimensionare a zonelor de protectie au
la baza aplicarea selectiva a criteriilor de dimensionare, in functie de conditiile specifice fiecarei
captari, astfel incat suprafetele delimitate sa asigure protectia corespunzatoare gradului lor de risc:
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a) la dimensionarea zonelor de protectie sanitara cu regim sever si cu regim de restrictie
se utilizeaza, de regula, criteriul timpului de tranzit in subteran al unei particule de apa
hidrodinamic active, folosindu-se in calcule parametrii hidrogeologici ai acviferului;

b) marimea zonei de protectie sanitara cu regim sever se determina astfel incat sa fie
asigurat un timp de tranzit in subteran de minimum 20 de zile pentru orice particule de apa
presupuse contaminate care s-ar infliltra la limita acestei zone si ar ajunge la locul de captare a apei.
In cazul captarilor care exploateaza acvifere freatice la care nu exista suficiente date pentru
aplicarea metodelor de dimensionare cuprinse in instructiunile prevazute la art. 12 alin. (1),
dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m
aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii, pe directia de curgere a apelor
subterane, in cazul forajelor si drenurilor, iar in cazul captarilor de izvoare, de minimum 50m
amonte si 20 m lateral, de o parte si de alta a captarii;

c) marimea zonei de protectie cu regim de restrictie se determina luand in considerare un timp
de tranzit in subteran de minimum 50 de zile de la punctul de infiltrare pana la locul captarii;

d) dimensionarea perimetrului de protectie hidrogeologica se face pentru captarile de izvoare,
pentru drenuri si pentru forajele la freatic; aceasta dimensionare necesita 0 analiza detaliata a
situatiei hidrogeologice, avand in vedere aria de regenerare a resurselor de apa exploatate.

Se va institui si respecta zona de protectie sanitara a captdrilor de apd, prin imprejmuirea
zonel cu regim sever (minimum 50 in amonte si 20 m in aval de captare) si se va asigura protectia
sanitard a surselor locale (fintani) din sate, prin respectarea distantei de minimum 30 m fatd de
closete si platformele de gunoi din gospodarii, asigurarea cu capace, supraindltarea ghizdurilor la
70-100 cm fata de sol.

Delimitarea zonelor de protectie pentru albiile minore ale cursurilor de apa, se realizeaza
de Regia Autonoma "Apele Roméne™ impreuna cu autoritatea de cadastru funciar si cu detinatorii
terenurilor riverane.

In zonele lipsite de lucrari de consolidare si amenajare a malurilor se recomanda autorizarea
constructiilor in afara albiei majore.

TN — TERENURI NEPRODUCTIVE

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile neproductive care prezintd expunere la
riscuri naturale, este interzisa. Delimitarea zonelor cu riscuri naturale se face prin Hotararea
consiliului judetean, cu avizul organelor de specialitate ale administratiei publice.

Terenurile degradate trebuie aduse in circuitul agricol sau silvic prin lucrari specifice, care
in functie de amplasare pot intra in sfera de interes locala sau judeteana.

Deoarece aceste terenuri sunt expuse cel mai mult riscurilor naturale se interzice orice
constructie sau amenajare cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora.

TC - TERENURI OCUPATE DE CAI DE COMUNICATIE
Zona de protectie a drumurilor se fixeazd dupa caz, conform legislatiei in vigoare.
Aceste terenuri rdman in gospoddrirea acelora care le au in administratie sau proprietate, cu
folosinta respectiva, agricold sau silvica dupd caz. Caile rutiere de comunicatie ocupa o suprafata
de 66,02 ha, din care 60,75 ha in intravilan.

Conform Art. 19, alin. (4), din Ordonanta 43 din 28 august 1997 privind regimul
drumurilor, pentru dezvoltarea capacititii de circulatie a drumurilor publice In traversarea
localitatilor rurale, distanta dintre axul drumului si gardurile sau constructiile situate de o
parte si de alta a drumurilor va fi de minimum 26 m pentru drumurile nationale, de
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minimum 24 m pentru drumurile judetene si de minimum 20 m pentru drumurile comunale.

in afara localititilor, distanta de la axul drumului pani la marginea exterioari a zonei
drumului este de 50 m in cazul autostrizilor, 22 m in cazul drumurilor nationale, 20 m in
cazul drumurilor judetene si pana la 18 m in cazul drumurilor comunale.

Avizul pentru autorizarea constructiilor in zona drumurilor publice se emite in temeiul
Ordinului nr. 158/1996 al Ministerului Transporturilor. Pentru lucrari in zona drumurilor publice si
in vecindtatea zonei de protectie a acestora, solicitantul autorizatiei de construire trebuie sa obtina
avizul organelor publice specializate (locale sau centrale, in functie de categoria drumului).

S - TERENURI CU DESTINATIE SPECIALA

In cazul aparitiei in extravilan a unor obiective cu destinatie speciala constructiile civile vor
fi amplasate la minimum 2400m fata de limita obiectivelor speciale apartinand M.Ap.N., M.1. si
S.R.I

Documentatia tehnica pentru autorizarea oricaror lucrari ce urmeaza a fi executate la mai
putin de 2400m fata de limita obiectivelor speciale aflate Tn extravilan se avizeaza de M.Ap.N., M.1.
si S.R.I. (Ordinul nr. 34 / N/ M. 30/ 3422 / 4221 din 1995 ).

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenuri cu destinatie speciala la o
distantd mai mica de 500 m fata de fasia de protectie este interzisa.

Pe aceste terenuri sunt permise constructiile si lucrarile specifice de utilitate publica,
prevazute de lege.
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VII. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

Nota: daca pe plansele de la pct. VI nu sunt facute nici un fel de precizari privind modul de
utilizare a unor anumite terenuri, pentru autorizarea constructiilor se vor respecta
prevederile specifice fieciarei zone functionale, REGULILE DE BAZA de la cap. Il,
prescriptiile din RGU aprobat cu HG525/1996 si precizirile din GHIDUL CUPRINZAND
PRECIZARI, DETALIERI si EXEMPLIFICARI PENTRU ELABORAREA si
APROBAREA REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM, aprobat cu ORDINUL
MLPAT NR. 80/N/18.X1.1996.

SATUL VOINESTI

UTR 1 — SAT Voinesti - P.O.T. 50%, C.U.T. 1,5 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA CENTRALA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI
Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1, 2 niveluri - retrase de la
aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente.

SECTIUNEA | — UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

o Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

. Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir, edituri,
sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc.;

. Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de
caracterul zonei;

° Se pot autoriza orice fel de lucrdri de intretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

. Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter
si alta destinatie decét locuirea;

o Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.);

o Se pot autoriza amenajari de locuri de joacd pentru copii, agrementate cu spatii plantate;

o Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatétire si completare a echiparii

tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e  Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza PUZ;
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o Tn zonele rezervate pentru obiective de utilitate publici (dotiri socio-culturale, drumuri,
spatii plantate, regularizari de albii, etc.) prin documentatii aprobate se interzice autorizarea
constructiilor cu caracter definitiv pentru alte obiective;

o Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.D. sau P.U.Z,
pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face
prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

o Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z. si
declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33-1994) dacd traseele afecteaza proprietatile
private;

. Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice si de licasele de cult;

J Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand
rezolvari cat mai transparente cétre circulatiile pietonale.

J Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor
admise;

. Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul
parterului frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE
° Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

] Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en gros;
Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura,
Depozitare en gros;

Activitati care utilizeazd pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

. Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
. Se interzice construirea de cladiri in vecindtatea obiectivelor speciale din intravilan S — pe

parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta
acestora fara avizul M. Ap. N., M.L. si SRI;

o Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate cu propuneri de cai de circulatie pe trasee
noi;
° Se interzice cresterea animalelor si depozitarea gunoiului animalier si menajer in zona;
J Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:
ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m din axul drumului;
Zplea  (LEA 20 KV) — 12 mde o parte si de alta a LEA;

Zoni de protectie Tn regim sever la put forat de mare adidncime — 50 m;
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SECTIUNEA 1l — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A

CLADIRILOR
CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
J Are o suprafata minima de 350 mp si un front la stradd de minim 10,00 in cazul unei cladiri
cuplate si 12 m in cazul constructiilor izolate;
o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00 m;
. Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
. Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;
o Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
stradd sau pe circulatia pietonald majora;
. In cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
strada de minim 20,0m;
J Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanta minima
fatd de cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE ALINIAMENT
° Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00 m;

° In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

° Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din inaltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; aceasta se poate reduce daca nu sunt accese in
cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfdsoara activitati
permanente.

° Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii.

] In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

° In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei In vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

° Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

° Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

J Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;

J Distanta se poate reduce la 1/4 din inaltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
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sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

] Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

° Accesul n spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

° Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;

° In spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

J Pentru locuintele individuale se admit indltimi de cel putin P+M, P+1 niveluri; inaltimea la
streasina sau atic a cladirii va fi de minim 4,00m, pentru locuinte Indltimea maxima va fi de 9 metri;
° Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu Inaltimi mari, subordonate
programelor respective, se recomanda o naltime maximd de 15 m pentru cladirile cu functiune
publica;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

J Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

o Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, Se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

. Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

J Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
] Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cduta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

° Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara
sa afecteze proprietdtile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

° Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai In nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
J Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
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J Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi nierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;

o Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

TMPREJMUIRI

e  Tmprejmuirile la strada vor avea iniltimea de 1,50 m din care un soclu opac de 0,30 m si o
parte transparenta de 1,20m din plasd metalica sau fier forjat si vor putea fi dublate de gard viu;

. Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata, tabla, etc.;
J In cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca o
continuare a domeniului public.

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
° Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 50% pentru constructiile noi,

° Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului
de numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in
cadrul Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean IASI.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
° Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1,5 mp. ADC/mp teren pentru locuintele
individuale;

] Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT - ului
numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul
Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor Intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrdrile de constructii.
° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile

normelor de protectie a mediului natural si construit;
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UTR 2 — SATUL VOINESTI — POT 30%, C.U.T. 0,9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu
regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

° Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate, anexe
gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al
strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

o Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent;

° Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter
si alta destinatie decat locuirea;

° Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitare, banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

° Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

] Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

e Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitdti productive mici si mijlocii
nepoluante, cu scopul incurajdrii liberei initiative in domeniul productiei, prestdri de servicii,
comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o documentatie PUD sau PUZ (dupa caz, in
functie de decizia autoritatilor publice locale — conform OUG 7/ 2011);

e Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism PUZ si
declararea zonei ca zona de utilitate publica (Legea nr. 33 - 1994) daca trasecle afecteaza
proprietatile private;

e Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism PUD sau PUZ, pentru
acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a Legii 33/1994 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private a unitdtilor teritorial administrative se va face
prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;
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UTILIZARI INTERZISE

° Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

] Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

] Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

] Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;

° Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau
care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

° Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de circulatie
pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri urbanistice, pot fi
modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au fost propuse;

J Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate sau

umiditate excesiva, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin ridicarea cotei
terenului;

° Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;
J Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

ZpDJ (drum judetean) — 24,00 m din axul drumului;

Zplea  (LEA20KV) —12mde o parte si de alta a LEA;

Zpa 30 m fata de albia minora a cursului de apa;

SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibila daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

. Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
J Are o suprafatd minima de 500 mp si un front la stradd de minim 10,0 m 1n cazul unei cladiri

cuplate si 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

o Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

o Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

. Parcelele trebuie sa aibd forme regulate, avand de reguld partile laterale perpendiculare pe
strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
° Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00 m, dar nu mai putin decat zona de protectie
fata de:

DJ - 24 m din axul drumului (la parcelele adiacente DJ);

e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.
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AMPLASAREA CLADIRILOR FAIA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

] Cladirile dispuse izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din 1naltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

] Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fatd de limita posterioara a proprietatii;

o In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil, daca
nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sa lumineze incdperi in care se desfasoara
activitati permanente si cu acordul vecinilor;

J In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
. Distanta minima dintre clddirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la
cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE

o Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor;

e Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor handicapate.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
. Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° inﬁl{:imea la streasina sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;
] In culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneaza normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

] Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;

° Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;

° Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

] Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

. Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

o Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de pe
acoperisuri, copertind si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de canalizare — fara
sa afecteze proprietdtile invecinate;

° Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;
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] Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decét in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
] Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

] Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un arbore
la fiecare 100 mp;

° Se recomanda ca pentru imbundtatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

° In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop, frasin.

TMPREJMUIRI

J Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;

. Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu inaltimi de maxim 2,20 m care vor
masca spre vecini garaje, sere, anexe;

. Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sirma ghimpata tabla, etc.;

. In zona drumului judetean se va respecta distanta minima de 24,00m impusa intre garduri;

. In zona drumului comunal se va respecta distanta minima de 20,00m impusa intre garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

o Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 30% pentru constructiile noi,

J Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea POT - ului
numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in cadrul
Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi .

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

° Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 0,90 mp. ADC/mp teren, pentru
constructiile noi;

] Se va admite de catre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT - ului
numai in cazuri justificate prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul
Local VOINESTI si Consiliul Judetean Iasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor Tntocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile
de constructii.

° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia

Nationald de Protectie a Mediului si R. A. Apele Romane.
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UTR 3 — SAT VOINESTI - CIMITIR

ZONA GOSPODARIE COMUNALA
CARACTERUL ZONEI
Zona este alcatuita din terenurile aferente cimitirelor din cadrul localitatilor.

UTILIZARI ADMISE

° Cimitir;

° Capele si spatii pentru administratie, care vor respecta conditiondrile stabilite prin Planuri
Urbanistice Zonale;

° Se pot autoriza lucrari de amenajare a spatiilor verzi de protectie;

o Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la nivelul
fondului construit existent.

UTILIZARI INTERZISE

° In interiorul zonelor de gospodarie comunala se interzice amplasarea oricaror obiective care
nu sunt legate de activitatea dominanta;

° Autorizarea executarii constructiilor in subzonele aflate in imediata vecindtate a cimitirelor
trebuie sa tind seama de distanta minima de protectie sanitara — 50 m;

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

° Se va asigura un punct de apa pe cat posibil din reteaua publica sau fantana;
° Se va asigura colectarea si evacuarea rapida a apelor meteorice;

° Se va asigura un punct sanitar;

] Se va asigura un spatiu de depozitare al florilor ofilite si a altor deseurt;

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
] Se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara a incintei.

TMPREJMUIRI

e  Tmprejmuirile spre vor fi semi-opace sau opace, vor fi tratate arhitectural in mod discret
potrivit functiunii, avand Inaltimi de maxim 1,50 metri.

RECOMANDARI SPECIALE

° Se vor urmdri actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incdlcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit.
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UTR 4 - SAT VOINESTI — POT 40%, C.U.T. 1 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA LOCUIBILA CU FUNCTIUNI MIXTE

CARACTERUL ZONEI

Zona se compune in general din locuinte individuale mici P - P+1, 2 niveluri - retrase de la

aliniament, cu regim de construire discontinuu si din functiuni publice existente.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se admit functiuni publice reprezentative de importanta locala;

Se admit functiuni de interes general manageriale, tehnice, profesionale si financiar bancare,
telecomunicatii, hoteluri, restaurante, parcaje, comert, servicii personale si colective, loisir,
edituri, sedii ziare, activitati manufacturiere aferente, etc.;

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale izolate si cuplate, completari si extinderi cu
respectarea aliniamentelor impuse de profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de
caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrdri de Iintretinere, renovare, modernizare, reconversie a
functiunilor la nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la parter si
alta destinatie decat locuirea;

Se pot autoriza lucrari de imbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri publicitate,
banchete, adaposturi pentru statii de transport in comun, etc.;

Se pot autoriza amenajari de locuri de joaca pentru copii, agrementate cu spatii plantate;
Corelate cu strazile propuse se vor autoriza lucrarile de Tmbunatatire si completare a echiparii
tehnico — edilitare.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Pentru functiunile publice pe amplasamente noi se va realiza P.U.Z.;

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe amplasamente
rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de urbanism P.U.Z, pentru
acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de aplicare a legii 33/94 — exproprierea
pentru cauze de utilitate publica si stabilirea statului juridic al terenului. Trecerea terenului din
proprietate privata in domeniul proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va
face prin expropriere, vanzare sau schimb de proprietate;

Se pot autoriza lucrdrile de modernizare a tramei stradale principale si secundare, precum si
realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de urbanism P.U.Z.
si declararea de utilitate publicd a zonei (legea nr. 33-1994) daca traseele afecteaza proprietitile
private;

Se admit restaurante de orice tip care comercializeaza pentru consum bauturi alcoolice numai
daca sunt situate la o distantd de minim 100 m de institutiile publice si de lacasele de cult;

Se admit constructii comerciale, restaurante, diverse servicii pentru loisir urban avand rezolvari
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cat mai transparente catre circulatiile pietonale.

Se admit insertii si reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii centrale sau/ si a celor admise;
Se admit functiuni care nu permit accesul liber al publicului cu conditia ca la nivelul parterului
frontul spre strada sa fie destinat unor spatii comerciale, restaurante, servicii accesibile
trecatorilor;

UTILIZARI INTERZISE

Activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
Se interzice constructia de functiuni industriale, depozitare en-gros;
Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;
Constructii provizorii de orice natura,
Depozitare en gros;
Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile publice
sau din institutiile publice;
Orice lucrari de terasament, care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine, sau care
impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;
Se interzice construirea de cladiri in vecinatatea obiectivelor speciale din intravilan S — pe
parcelele limitrofe, precum si pe cele situate pe cealaltd parte a strazilor invecinate cu incinta
acestora fara avizul MApN, MI si SRI;
Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate cu propuneri de cdi de circulatie pe trasee
noi;
Se interzice cresterea animalelor de casa si depozitarea gunoiului animalier si menajer in zona;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

e ZpDJ (drum judetean) — 24,00m din axul drumului;

e ZpGCc zona protectie cimitir: 50 m;

e Zpa zona protectie ape: 30 m;

o ZpG (transport gaz) — 50 m de o parte si de alta a conductelor;

e ZpTEa (gospodarie ape) — 30 m de la ziduri;

e Zona de protectie statie repompare apd potabila Voinesti — 10 m;

e Zona de protectie statie pompare apa uzatd Voinesti — 10 m;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Are o suprafatd minimd de 350 mp si un front la stradd de minim 10,00m in cazul unei
cladiri cuplate si 12m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental carosabil cu
latimea minima de 4,00m;

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;

e Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare pe
stradd sau pe circulatia pietonald majora;

e Tn cazul constructiilor publice dispuse izolat terenul minim este de 1000 mp cu un front la
strada de minim 20,0 m;

e Terenul pentru insertia unor cladiri comerciale pe terenurile libere dintre constructiile
existente sau accesul la echipamentele publice din planul secundar si sa respecte distanta
minima fata de cladirile existente stabilita prin expertiza tehnica.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 6,00m;
e Tn zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

e (ladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim jumatate
din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,0 m; Aceasta se poate reduce daca nu sunt
accese in cladiri si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze incéperi in care se desfasoara
activitati permanente.

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatii.

e in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de incendiu si alte norme
tehnice specifice.

e 1In cazuri bine justificate (dimensiune front, etc.,) dimensiunile se pot reduce, dar cu
respectarea Codului Civil si a legislatiei in vigoare si cu acordul notarial al vecinilor;

e Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si linia separatoare fata de zona
rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica; in aceste cazuri distanta va fi egala cu
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 5,0 m;

e Distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale parcelei este de
minim 10,0 m;

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din indltimea
la cornise a cladirii celei mai inalte dar nu mai putin de 3,0 m;
e Distanta se poate reduce la 1/4 din 1naltime numai in cazul in care fatadele prezinta calcane
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sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce
necesita lumina naturala.

CIRCULATII SI ACCESE

e Parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m latime
dintr-o circulatie publica Tn mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin una din
proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a
mijloacelor de transport grele;

e Accesul Tn spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor asigura
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu dizabilitati.

STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor
publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin cooperare;
e Tn spatiul de retragere fata de aliniament, maxim 70% din teren poate fi rezervat parcajelor.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e Pentru locuintele individuale se admit ndltimi de cel putin P+M, P+1 niveluri; indltimea la
streasina sau atic a cladirii va fi de minim 4,00 m;

e Pentru functiunile publice propuse, se admit si cladiri parter - cu inaltimi mari, subordonate
programelor respective;

e Nu se limiteaza inaltimea dar se recomanda un control al perspectivelor si siluetelor ce vor
rezulta;

e Tn culoarele rezervate retelelor electrice, indltimea se subordoneazi normelor specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e C(Cladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in caracterul
general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si finisaje;
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si arhitectura
cu cladirea principala;
e Se interzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;
e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru a
suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticala a terenului se va realiza astfel incat scurgerea apelor meteorice de
pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se facd catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciala problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu se
admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat in zonele anexe, inaccesibile
publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE
e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada astfel
amenajate Incat sa nu se altereze aspectul general al localitatii;
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e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi Tnierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru Imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei, sa se
evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

TMPREJMUIRI
% Imprejmuirile la strada vor avea iniltimea de 1,50m din care un soclu opac de 0,30m

si 0 parte transparentd de 1,20m din plasa metalica sau fier forjat si vor putea fi
dublate de gard viu;

¢ Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m
care vor masca spre vecini garaje, sere, anexe;

% Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sarma ghimpata
tabla, etc.;

% Tn cazul functiunilor publice spatiul dintre aliniament si constructie poate fi folosit ca

0 continuare a domeniului public .

SECTIUNEA III - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.)

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi 40% pentru constructiile noi;

e Procentul de Ocupare a Terenului maxim va fi conform P.U.Z. pentru constructiile noi ce
addpostesc functiuni publice;

e Se va admite de cdtre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depésirea P.O.T. -
ului de numai in cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Voinesti si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)

e Coeficientul de Utilizare a Terenului va fi de maxim 1 mp ADC/mp teren pentru locuintele
individuale;

e Coeficientul de Utilizare a Terenului maxim pentru constructiile noi ce adapostesc functiuni
publice va fi stabilit prin P.U.Z.;

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea C.U.T. —
ului o singurd datd cu maxim 20% fatd de valoarea initiald, numai in cazuri justificate prin
intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local Voinesti Si
Consiliul Judetean lasi.

SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice pentru toate lucrarile de constructii.

e Se vor urmadri actiunile ce vizeaza protectia mediului si se vor sanctiona drastic Incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;
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U.T.R.5—SAT VOINESTI - P.O.T. 30 %, C.U.T. 0.9 mp ADC/mp teren

UTR 6 - SAT VOINESTI - P.O.T. 30 %, C.U.T. 0.9 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA DE LOCUINTE INDIVIDUALE CU P - P+1, 2 NIVELURI RETRASE DE LA
ALINIAMENT, CU REGIM DE CONSTRUIRE DISCONTINUU

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

Zonele se compun din locuinte individuale cu P - P+1,2 niveluri, retrase de la aliniament, cu

regim de construire discontinuu.

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE

Se pot autoriza constructii de locuinte individuale si colective mici, izolate sau cuplate,
anexe gospodaresti, completari si extinderi cu respectarea aliniamentelor impuse de
profilul transversal al strazilor si in conditiile impuse de caracterul zonei;

Se pot autoriza orice fel de lucrari de construire, intretinere, renovare, modernizare, la
nivelul fondului construit existent;

Se pot autoriza supraetajari pentru cladiri joase de locuit sau cladiri noi, ce pot avea la
parter si altd destinatie decét locuirea;

Se pot autoriza lucrari de Tmbunatatire a confortului urban (cosuri de gunoi, panouri
publicitate, banchete, adaposturi pentru statii de transport ih comun, etc.;

Echipamente publice de nivel rezidential.

UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

In aria UTR 5 Voinesti - sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie la
statia de repompare apa uzatd — 10 m, a zonei de protectie la ape — 30 m. In UTR 6 —
Voinesti sunt admise constructii noi cu respectarea ariei de protectie la statia de
pompare apa uzatda Voinesti — 10 m, a arie de protectie la LEA 20 KV — 12 m. Se admit
insertii $i reconstructii, cu conditia mentinerii functiunii rezidentiale sau/ si a celor
admise;

Se poate autoriza ocuparea si construirea pe terenuri libere de unitati productive mici si
mijlocii nepoluante, cu scopul incurajarii liberei initiative in domeniul productiei,
prestari de servicii, comert, en gros, etc., dupa ce in prealabil a fost avizatd o
documentatie PUD sau PUZ (aprobata, dupa caz, de catre autoritatea publica locala,
conform OUG 7/ 2011);

Se pot autoriza lucrarile de modernizare a tramei stradale principale si secundare,
precum si realizarea de noi trasee stradale — CCrp — dupa intocmirea documentatiei de
urbanism PUZ si declararea de utilitate publica a zonei (Legea nr. 33 -1994) daca
traseele afecteaza proprietatile private;




PR¢

CONSULTING

S.C.PRO ACTIV CONSULTING S.R.L.
IASI

Str. Mayer Octav, nr.3
Tel: 0232-242436
Fax: 0232-242436

Reactualizare Plan Urbanistic General Piese Pag
al comunei Voinesti, Judetul Iasi scrise | 90/262

Se pot autoriza constructii din domeniul obiectivelor de utilitate publica pe
amplasamente rezervate sau pe noi amplasamente, intocmirea documentatiilor de
urbanism PUD sau PUZ, pentru acestea facandu-se dupa incheierea procedurii legale de
aplicare a Legii 33 / 94 — exproprierea pentru cauze de utilitate publicd si stabilirea
statului juridic al terenului. Trecerea terenului din proprietate privatd in domeniul
proprietatii private al unitatilor teritorial administrative se va face prin expropriere,
vanzare sau schimb de proprietate.

UTILIZARI INTERZISE

Functiuni industriale, servicii, comerciale, sau de alta natura care prin activitatea ce o
desfasoara, genereaza poluare sau riscuri tehnologice;

Depozitarea unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

Depozitari de materiale refolosibile sau platforme de precolectare a deseurilor;

Activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie, terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

Orice lucrari de terasament, care pot sd provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine,
sau care Tmpiedicd evacuarea si colectarea apelor meteorice;

Se interzice construirea de cladiri in zonele marcate - CCrp cu propuneri de cai de
circulatie pe trasee noi. Daca acestea se afla in zone propuse pentru realizarea de planuri
urbanistice, pot fi modificate, dar cu respectarea principiilor urbanistice pentru care au
fost propuse;

Se interzice temporar construirea de cladiri in zonele - ZI cu pericol de inundabilitate
sau umiditate excesivd, pana la stabilirea masurilor de eliminare a acestora, prin
ridicarea cotei terenului;

Se interzice construirea de cladiri in zona PD (paduri) fara avizul Romsilva;
Se interzice construirea de cladiri in zonele de protectie:

° ZpDC (drum comunal) —20,00m din axul drumului;

° ZpGCc (cimitire) —50m de la limita acestuia;

° Zplea (LEA 20KV - 12 m;

° Zpa (albii) — 30 m de o parte si de alta;

° ZpG (transport gaz) — 50 mde o parte si de alta a conductelor;
° ZpTEa (gospodarie ape) — 20 m de la ziduri;

o Zona de protectie statie repompare apa potabila Voinesti — 10 m;

o Zona de protectie statie pompare apa uzatd Voinesti — 10 m;
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SECTIUNEA II — CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CLADIRILOR

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)
O parcela se considera construibild daca indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

e Nu provine din subimpartirea anterioard a unei parcele de dimensiuni normale;
® Are o suprafatd minimad de 500 mp si un front la strada de minim 10,0 m in cazul unei
cladiri cuplate s1 12.00 m in cazul constructiilor izolate;

e Este accesibila dintr-un drum public sau de la un pietonal ce poate fi accidental
carosabil cu latimea minima de 4,00m;

® Nu se recomanda compartimentarea terenului in parcele minime construibile;

e Parcelele trebuie sa aiba forme regulate, avand de regula partile laterale perpendiculare
pe strada sau pe circulatia pietonald majora.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
e Retragerile de la aliniament vor fi de minim 5,00m, dar nu mai putin decit zona de
protectie fatd de:
o DC - 20 mdin axul drumului (la parcelele adiacente DC);
e In zona retelelor edilitare alinierea cladirilor se va subordona distantelor minime legale
impuse de avizele de specialitate.

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE
ALE PARCELELOR

e C(Cladirile dispuse izolat se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelei cu minim
jumatate din indltimea la cornise dar nu mai putin de 3,00 m;

e Constructiile se vor amplasa la minim 5.00 m fata de limita posterioara a proprietatilor;

e In cazuri bine justificate, aceste distante pot fi reduse pana la prevederile Codului Civil,
dacd nu sunt accese in cladiri si/sau dacd nu sunt ferestre care sd lumineze incaperi in
care se desfasoara activitati permanente si cu acordul vecinilor;

e In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie la incendiu si alte norme
tehnice specifice.

AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

e Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parceld va fi egald cu jumatate din
indltimea la cornise a cladirii celei mai Inalte dar nu mai putin de 3,00 m;

CIRCULATII SI ACCESE
e Parcela este construibild numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 m
latime dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de trecere legal obtinut prin
una din proprietatile invecinate, pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor;
® Accesul in spatiile cu functiuni publice se va face cu trepte, cat si cu rampe ce vor
asigura interventia mijloacelor de stingere a incendiilor, dar si a persoanelor cu
dizabilitati fizice.
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STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
e Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice si a parcajelor publice. Se recomanda gruparea parcajelor, prin
cooperare.

INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
° Tnél‘gimea la streasind sau atic a cladirilor va fi de maxim: 9,00m;

° In culoarele rezervate retelelor electrice, inaltimea se subordoneaza normelor
specifice.

ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
e (ladirile noi sau modificarile / reconstructiile de cladiri existente se vor integra in
caracterul general al zonei si se vor armoniza cu cladirile invecinate ca arhitectura si
finisaje;
e Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice, se vor armoniza ca finisaje si
arhitectura cu cladirea principala;
e Seinterzice folosirea azbocimentului pentru acoperirea locuintelor;

e Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala.

CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e Toate cladirile vor fi racordate la retelele edilitare existente si se vor cauta solutii pentru
a suplini lipsa unor retele;

e Sistematizarea verticald a terenului se va realiza astfel Incat scurgerea apelor meteorice
de pe acoperisuri, copertina si de pe terenul amenajat sa se faca catre un sistem intern de
canalizare — fara sa afecteze proprietatile invecinate;

e Se va acorda o atentie speciald problemelor vizuale ridicate de transportul energiei. Nu
se admit retele de gaze naturale, de termoficare sau electrice aeriene;

e Nu se admit firide de gaze naturale sau tablouri electrice decat Tn zonele anexe,
inaccesibile publicului larg si numai in nise.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

e Spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada;

e Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare, vor fi inierbate si plantate cu un
arbore la fiecare 100 mp;

e Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei,
sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese;

e In zonele de versanti se recomanda plantarea de arbori din speciile: salcam, fag, plop,
frasin.

TMPREJMUIRI
e Gardurile la strada vor avea indltimea de 1,50 m din care un soclu de 0,30 m si o parte
transparentd sau opaca de 1,20 m;
e Gardurile spre limitele separative vor putea fi opace cu indltimi de maxim 2,20 m care
VOr masca spre vecini garaje, sere, anexe;
e Nu se admite folosirea sub nici o forma a materialelor improprii: sairma ghimpata, tabla,
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etc.;
e In zona drumului comunal se va respecta distanta minimd de 20,00m impusad intre
garduri;

SECTIUNEA III — POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A
TERENULUI

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
e UTR5-SAT VOINESTI - P.O.T. 30%,
e UTR 6 —SAT VOINESTI POT 30%.

e Se va admite de catre administratia locald, constructia de imobile noi, cu depasirea POT
- ului numai n cazuri justificate, prin intocmirea de Planuri Urbanistice Zonale ce se vor
aviza in cadrul Consiliul Local Voinesti si Consiliul Judetean Iasi.

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
e UTR5-SAT VOINESTI - C.U.T. 0,90,
e UTR 6 - SAT VOINESTI CUT 0,90.

e Se va admite de cdtre administratia locala, constructia de imobile noi, cu depasirea CUT
cu cel mult 20%, o singurd data, numai in cazuri justificate prin Intocmirea de Planuri
Urbanistice Zonale ce se vor aviza in Consiliul Local VOINESTI si Consiliul Judetean

[asi.
SECTIUNEA IV - RECOMANDARI SPECIALE

e Se vor intocmi studii geotehnice si planuri topografice vizate ONCGC pentru toate lucrarile de
constructii.

e Se vor urmari actiunile ce urmaresc protectia mediului si se vor sanctiona drastic incalcarile
normelor de protectie a mediului natural si construit;

e In zonele de inundabilitate sau cu umiditate excesiva, se va obtine avizul de la Agentia
Nationalad de Protectie a Mediului si R.A. Apele Romaéne.

U.T.R. 7—SAT VOINESTI - P.O.T. 50 %, C.U.T. 1 mp ADC/mp teren

P.O.T. = arie construita (mp) / suprafata teren (mp) x 100
C.U.T. = arie desfasurata (mp) / suprafata teren (mp)

ZONA MIXTA LOCUINTE + SERVICII

Zona este alcatuitd din terenuri cu constructii destinate functionarii targului saptamanal,
precum si din terenuri destinate constructiilor cu functionalitate mixtd (locuinte si servicii),
prioritate avand constructiile destinate serviciilor. (C.U.T. 1; P.O.T. 50 %)

SECTIUNEA I - UTILIZARE FUNCTIONALA

UTILIZARI ADMISE





